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Kaere nye borger, bygherre og uadvikler
Velkommen til forste etape i uaviklingen af Lisbjerg.

Der ligger et stort arbejde bag opstarten pa at udvikle
landsbyen Lisbjerg til en ny by. En ny by med op til
25.000 mennesker. Ofte er det de fysiske planer, der
bliver kendte og diskuterede, men i arbejdet med
denne farste etape Lisbjerg har planlaegningsarbejdet
handlet om meget mere end fysik. Rent faktisk har
arbejdet primeert handlet om de mennesker, der skal
bo her og det byliv, de skal veere en del af.

Det er det, denne etapeplan hanadler om. Det er en
beskrivelse af de vaerdier og kvaliteter, som det lebende
arbejde med at uadvikle en ny by pa starrelse med
en mellemstor dansk provinsby skal bygge pa — og
eksempler pa hvordan disse vardier og kvaliteter kan
omseettes til bebyggelser, byrum og grenne, rekreative
opholdsarealer.

For nar vi bygger en ny by, som skal veere ramme
om sd mange menneskers liv lang tid fremover, er
det afgarende, at vi gar det rigtigt og far skabt en by,
som er et vardifuldt sted for mennesker at bo, leve og
arbejae. Vi har derfor lagt et stort arbejde i at lave en
fremtiassikret plan for udviklingen af Lisbjerg.

Udviklingen af Lisbjerg vil lobende skulle tilpasses nye
behov, nye tekniske vilkar, nye samlivsformer og nye
gkonomiske vilkar. Hvordan disse nye vilkar vil pavirke
planerne, kan vi ikke foruase, men vi kan fastlagge,
hvilke kvaliteter i det eksisterende, vi @nsker at
fastholde, og hvilke vaerdier, vi vil bygge arbejdet og
samarbejdet pa.

Og vi kan komme med eksempler pa, hvordan vi lige
nu tror, at det kan se ud. Men vi har ikke alle svarene
0g kender ikke nadvendigvis de bedste lasninger. Dem
skal vi uavikle i fellesskab. Derfor har vi lavet denne

etapeplan, der fastleegger de faerdsels- og spilleregler,
som Aarhus kommune gnsker at bygge samarbejdet
om Lisbjergs fremtid pa. Og vi kommer med forslag til,
hvordan de vil kunne omsaettes til fysik.

Velkommen til Lisbjerg og velkommen til samarbejdet
om at realisere et af Danmarks starste byuaviklings-
projekter.

Biinyamin Simsek
Radmand — Teknik og Miljo
Aarhus Kommune
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1. INDLEDNING

s @

Med Planstrategi 2015 sdvel som Kommuneplan
2017 har Aarhus Kommune lanceret en byudvik-
lingsstrategi, hvor forteetning og teethed i byudvik-
lingen prioriteres. Dels i midtbyen, dels langs den
kommende letbanes stationer samt i tilknytning til
den eksisterende infrastruktur.

| overensstemmelse med Planstrategien og Kom-
muneplanens fokus pa fortaettet byvaekst gnsker
byradet derfor med Lisbjerg at skabe en tat og
urban by.

Kommuneplan 2017 har samtidig sat et hgjt mal
om, at vi i Aarhus gnsker at skabe en bedre by med
hgj kvalitet og liveability. Dette skal ogsd geelde for
Lisbjerg, hvor feellesskaber, byrumskvaliteter og
identitetsskabende arkitektur skal danne rammen
om den gode by at bo, leve og arbejde i.

Den overordnede og langsigtede fysiske plan med
tilhgrende styringsveerktgjer i form af strategisk,
etapemaessig og gkonomisk plan for udviklingen af

4 Lishjerg - Etape 1

Lisbjerg er fastlagt i Udviklingsplan for Lisbjerg —en
del af Aarhus midt i landskabet.

| udviklingsplanen for Lisbjerg praesenteres den
overordnede disponering af Lishjerg sammen med
Byradets ensker til de syv delstrategier, der skal
ligge til grund for udviklingen af omradet.

Delstrategierne er fremkommet pa baggrund af
blandt andet bosatningsanalyser, natur- og kultur-
arvsanalyser, ressourceanalyser, borgerinddragelse
samt kortleegning af Aarhus Kommunes over-
ordnede strategier, planer og sektorpolitikker.

Neervaerende etapeplan skal derfor laeses
i teet sammenhang med den overordnede
udviklingsplan.

VISION FOR LISBJERG

Fremtidens mangfoldige og attraktive by for 25.000
indbyggere — en del af Aarhus midt i landskabet.

Strategien er kreativt at sage det bedste i landsby-

ens fallesskaber, familieboligens privathed, midt-
byens mangfoldighed og integrere de funktioner,
der er med til at skabe by. Strategien skal lebende
afdakke forskellige behov som grundliag for at om-
sette visionen til virkelighed og dermed tilpasse
sig Aarhus’ behov.

INDLEDNING
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1. Bykvalitet, byliv og byrum 2. Baeredygtighed

| 'i. l &.ﬁ ;ﬁm
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7. Borgerinddragelse og midlertidighed  DELSTRATEGIER

6. Historisk forankring og identitet

5. Arkitektonisk kvalitet

ETAPEPLAN

Neerveerende etapeplan indeholder hovedgrebet for
etapen og et st overordnede veaerdier og kvaliteter, der
skal ligge til grund for udbygningen af etape 1.

Planlaegningen, der ligger til grund for Lisbjerg, er
baseret pa veerdier og kvaliteter frem for tegninger og
detaljerigdom. Etapeplanen udfolder séledes, hvordan
vaegtningen af udviklingsplanens syv delstrategier skal
veere i etape 1 og konkretiserer dem med afsat i den
konkrete identitet og karakter, der enskes i de forskellige
delomrader af etape 1.

Etapeplanen indeholder desuden eksempler pd og
inspiration til, hvordan disse vaerdier og kvaliteter kan
omsattes til fysik. Eksemplerne er ikke udtemmende

Lisbjerg - Etape 1

3. Infrastruktur, tilgeengelighed og mobilitet

/A@\ | JTW '5’}!

4. Natur- og Iandskabskvalltet

for de muligheder, der ligger i veerdierne og kvaliteterne,
men har til formal at visualisere og preecisere, hvordan
verdierne og kvaliteterne kan fortolkes.

ETAPE 1 - UDBYGNINGSPLAN

| overensstemmelse med planlovens “indefra og ud-
princip” leegger etape 1 sig omkring og vil blive udbygget
i forleengelse af den allerede igangsatte etape O rundt om
de vestlige og sydlige sider af den eksisterende landsby.
Her vil den vestlige side primaert udgere en bolighydel
med tilhgrende funktioner i form af institutioner, byrum,
legepladser og lignende, mens den sydlige side vil
rumme de kommende bymidtefunktioner. Derved

sikres sammenhang mellem udbygningen af omradets
infrastruktur og udviklingen af delomrader i den nye by.

Proces og planhierarki
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Proces

Etape 1 forventes at veere fuldt udbygget frem imod 2026
og rumme mellem 7.000-10.000 nye indbyggere og et
betydeligt antal arbejdspladser.

Etapens op til 280.000 etagemeter byggeri er fordelt pa
henholdsvis boligformal, detailhandel, offentlige og private
servicefunktioner, kulturelle formal samt mulighed for
erhverv.

Etape 1 vil sdledes danne ramme om savel en bolighy
(primeert i etapens nordvestlige del) som bymidtens
butiksfunktioner koncentreret omkring Randersvej og
Lisbjerg Bygade, infrastrukturelle knudepunkter i form

af letbanestop og supercykelsti, kulturelle og offentlige
formal samt Lisbjergskolen. Med andre ord bygger vi med
etape 1 Lisbjergs kommende midtby.

OVERORDNET STRATEGI



Bolig
Bolig/Erhverv
Byggefelt
Loop

Etape 1

: BE00O

OFFENTLIGE OG PRIVATE SERVICEFUNKTIONER

Forste etape af den nye by forventes at kunne rumme
mellem 7.000-10.000 indbyggere og et betydeligt antal
arbejdspladser. Udviklingen og det agede indbyggertal i
Lisbjerg vil naturligt pavirke efterspargslen efter en raekke
offentlige og private servicefaciliteter.

Det er afgerende, at der tidligt i processen skabes byliv
og bykvalitet. Aarhus Kommune er her gaet forrest og har
allerede etableret en moderne og centralt placeret skole
med tilhgrende daginstitution og boldbaner, ligesom der
er etableret svel letbane som supercykelsti med direkte
forbindelse til midtbyen.

Inden for en kortere &rraekke vil der blive behov for pri-
vate servicefunktioner som caféer, butikker, veerksteder,
fitnesscenter, biograf og tilsvarende. Dertil kommer
offentlige servicefunktioner i form af for eksempel

nye institutioner, idreetsfaciliteter, medborgercenter og
lignende. Etableringen af disse faciliteter sker i forbindelse
med lokalplanlaegningen af omréaderne.

Dette skal dog til stadighed ske med et blik for "arbejds-
delingen’ med forst og fremmest Aarhus midtby og

OVERORDNET STRATEGI

Private servicefunktioner i stueetagen

Skejby, men ogsa det nye bysamfund i Nye, med hvilke
det vil veere naturligt at dele en raekke funktioner.

Sport og fritid

Der skal allerede i forbindelse med detailplanlegningen
af de farstkommende etaper reserveres og udvikles
arealer til sports- og fritidsfaciliteter — herunder saerligt
arealkraevende faciliteter som boldbaner og haller. P4 sigt
og i forbindelse med planlagningen af kommende etaper
gnskes etableret et egentligt idraetscenter med tilhgrende
boldbaner, haller og tilsvarende faciliteter.

Allerede i forbindelse med udbygningen af etape 1 vil
det dog veere ngdvendigt at planleegge for op til seks
nye boldbaner med eventuelt tilhgrende klubhus, 2-3
idreetshaller, faciliteter til spejdere samt tilhgrende par-
kering til disse anlaeg. Flere af disse vil kunne placeres
inden for og/eller i tilknytning til etape 1 og falge udbyg-
ningstakten, saledes at den fuldt udbyggede etape 1
rummer eller har adgang til disse faciliteter.

Detailplanleegningen inden for etape 1 sker i lpbende dia-
log med Aarhus Kommunes Magistratsafdeling for Kultur
0g Borgerservice.

[ Eksisterende/kommende bygninger

"> Omrader, hvor der etableres dagtilbud

[ Loop

Etape 1

Institutioner

Det ggede indbyggertal i Lisbjerg vil ligeledes naturligt
pavirke kapacitetsbehovet pa dagtilbudsomradet. Der skal
saledes allerede i forbindelse med etape 1 planlagges for
nye dagtilbud.

For s& vidt angdr skoletilbuddet deekkes
kapacitetsbehovet for den forste etape af den
eksisterende Lisbjerg Skole. | forbindelse med
detailplanleegningen af de nastkommende etaper vil der
blive planlagt for etableringen af minimum yderligere én
skole i Lisbjerg.

Detailplanieegningen indenfor etape 1 sker i lgbende
dialog med Aarhus Kommunes Magistratsafdeling for
Barn og Unge.

Lisbjerg - Etape 1



PROCES 0G ORGANISERING

Dialog om udviklingen er en fast bestanddel af livet

i Lisbjerg. Dialogen baseres pa Igbende information,
dialog om forestaende udviklingsprojekter og sam-
arbejde mellem beboere og interessenter om sével store
som sma projekter, hvad enten de er af midlertidig eller
permanent karakter.

| takt med, at byen udvikles, undersages, udgraves eller
der erhverves ny viden, inviteres der til samarbejde.

Det geelder i s&rlig grad om at involvere borgere eller
potentielle borgere i omradet, men ogsa om brede
invitationer til samvaer og samarbejde med henblik pd
at oge kendskabet til og skaerpe opmarksomheden pa
Lishjergs helt seerlige kvaliteter.

Forteellingen om fremtidens Lisbjerg skal hele tiden vaere
levende, synlig og i udvikling. Forteellingen er en vigtig
forudsaetning for at etablere et staerkt feellesskab om
veerdier og kvaliteter samt for at skabe den opmaerksom-
hed og interesse, der er en vigtig forudsatning for
omradets tiltreekningskraft og udbygning.

Denne opgave er Aarhus Kommunes i et samarbejde
med mange andre aktgrer. Men den rade trad og ved-
holdenheden er kommunens opgave. Kommunen vil til
dette formal og med henblik pa at styrke samarbejdet
med Lisbjergs akterer skabe en by- og bylivsbutik som
omdrejningspunktet for dialogen og samarbejdet om
udviklingen af Lisbjerg.

Lisbjerg - Etape 1

STYRING AF KVALITET

Kvalitet er helt afgarende for udviklingen af Lisbjerg,
0g den @nskede kvalitet i bebyggelserne udfoldes i
lokalplanleegningen af de enkelte omrader. Til dette
formdl anvendes en reekke udarbejdede styrings-
veerktgjer. Udviklingsplanen og neervarende etapeplan
udger de overordnede styringsredskaber, der samtidig
suppleres af:

Aarhus Kommunes 360°’s planlaegningsvaerkig

¢ Designmanualen for byrum, gaderum, grgnne byrum
0g parkanleg i Lisbjerg

e Tekniske bilag som regnvandsdisponeringsplan,
jordhdndteringsplan, stgjplan samt temaanalyse.

UDBUD

Udbud af byggefelter indenfor etape 1 vil ske Igbende i
henhold til efterspargsel i markedet.

ABNINGSTREK

Med udviklingsplanen udpeges en raskke
forskelligartede &bningstreek, der alle knytter sig til
gtape 1 og skal seette gang i udviklingen af Lisbjerg.
Abningstraekkene beskrives i udviklingsplanen og
omfatter:

e Et forskennelsesprojekt for Randersvej
lgangseaetningen af et udviklingsprojekt/
konkurrenceprojekt for den kommende bymidte
ved Lisbjerg Bygade/Randersvej
Forlaegning af Ny Hegemosevej vest om Lisbjerg
Etablering af "byloop’ i form af en forbindelse,
der skal sikre sikker og nem adgang til en reekke
centrale knudepunkter i Lisbjerg
Etablering af stiforbindelse til Terp
Forstaerket organisatorisk samarbejde med

Lishjerg Feellesrad og andre foreninger og akterer
i Lishjerg med udgangspunkt i "Bylivsbutikken”.

OVERORDNET STRATEGI



3. FORUDSATNINGER

Konsekvenszone
Konsekvenszone - stgj og lugtgener fra Biomassefyret Kraftvarmevaerk

Der mé ikke etableres boligbebyggelse
Udsat for stgj, der er hgjere end vejledende vilkar

Byggefelter
Etape 1

=N

Der er gennemfgrt en temaanalyse af det samlede
Lisbjergomrade for at afdeekke, hvilke fysiske forhold
0g bindinger der spiller ind i forhold til den fremtidige
udvikling og anvendelse.

Den nordvestligste del af etape 1 er omfattet
af stpjkonsekvenszone fra det Biomassefyret
Kraftvarmeveerk.

Der findes i den sydlige del af etape 1-afgransningen en
reekke §3-beskyttede eng- og sgomrader. Disse vil indga

FORUDSATNINGER

§3- og jordforureningsomrader
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§3 beskyttet eng

§3 beskyttet sg

Byggefelter
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. Kirkebyggelinje
Kirkeindsigt
= Etape 1

i det kommende rekreative landskabsloop/byfelled syd
for etape 1. Det nordvestligste hjgrne er nitratfglsomt
indvindingsomrade. | forbindelse med detailplanleegningen
af dette omrade skal der tages hensyn til
nedsivningsmuligheder og grundvandsbeskyttelse.

| den sydestlige del af etape 1 findes omrader, der er
omfattet af kirkeindsigtszone, og den nordgstlige del
er omfattet af kirkebyggelinjen. Der findes tre kortlagte
jordforureninger inden for omradet.
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Yderligere oplysninger om forudsaetninger for
planlegningen af etape 1 kan findes i den udarbejdede
temaanalyse, der kortleegger alle relevante forhold og
bindinger i Lisbjergomradet.

Lisbjerg - Etape 1




Med udgangspunkt i udviklingsplanens syv delstrategier (se side 6)
er der som afsat for arbejdet med etape 1 formuleret et overordnet
hovedgreb. Hovedgrebet er baseret pa seks centrale temaer:

BYG PA STEDETS KVALITETER: TERRENET, LANDSKABET 0G HISTORIEN

TAT, MANGFOLDIG OG URBAN BY

LEVENDE BY UNDER GRADVIS OPBYGNING

GRON BY FOR ALLE, BY TIL MENNESKER

FREMTIDSSIKRET, BAREDYGTIG BY

KVALITET | BEBYGGELSER OG ARKITEKTUR

Verdier:

 Lisbjerg er by — taet bebyggelse, der rummer et bredt
udsnit af aarhusianere og de funktioner inden for ser-
vice, erhverv, kultur, oplevelse og fritid, de ferer med

sig

« Lisbjerg er blandet by, hvor bebyggelsen pa en gang
henter inspiration i karréen og den fireleengede gard
for at sikre attraktive rum til aktiviteter, fellesskaber
0g privatliv

« Lisbjerg er pa en gang styret og fleksibel, sa mangfol-
dighed og variation i beboersammensatning og iden-
titet sikres

e Lishjerg har optimale rammer for medskabelse i byliv,
byrum og bebyggelse

Kvaliteter:

« Lisbjerg bygger med terraenet, sikrer udsigter og land-
skabelige kvaliteter

Lisbjerg er klart struktureret med et defineret centrum
i tilknytning til Randersvej og Lisbjerg Bygade, der
rummer bydelens overordnede tilbud, men ogsé med
en rekke klart definerede og let tilgeengelige pladser
og rum til mere lokale aktiviteter

| og mellem de enkelte storparceller findes attraktive
gaderum, gardrum, lokale pladser og en variation af
aktiviteter og oplevelser

HOVEDGREB FOR ETAPE 1
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b. ETAPENS STEDBUNDNE KVALITETER

LANDSKABET

Den markante bakkes terreen danner udgangspunkt for by-
udviklingen. Udsigt og naerheden til store rekreative veerdier
er fundamentet for den nye by midt i det storsldede land-
skab.

| overensstemmelse med planlovens "indefra og ud-princip”
udbygges etape 1 med udgangspunkt i den eksisterende
landsby og under hensyn til de landskabelige kvaliteter, der
skaber udsigt, vand- og vadomrader, rumlige opdelinger,
overskuelighed og variation. Hensynene skal tilgodese hele
bydelen, sa privatisering af de mest attraktive omrader og
herlighedsveerdier modvirkes.

Det kreever omhu og omtanke i placering og udformning
af fysiske anlaeg af alle slags, og terraenet er en afggrende
forudseetning for at skabe den @nskede oplevelses- og va-
riationsrigdom.

Det er let at orientere sig, idet bydelen — som selvgroede
byer — tager sit afsat i landsbyen og vokser ud fra den.
Med tiden bliver det, som engang var landsby, til en sarlig
bydel med serlige funktioner; det, der engang var &bent
0g spredt, bliver teet, og det, der engang var bagside, bliver
forside.

i

Bygge med terrenet

HISTORIEN

De mange historiske spor i omrédet fra istid, over stenal-
der, bronzealder, jernalder, vikingetid, middelalder og op fil
vor egen tid — hvoraf nogle er helt enestdende — skal til
stadighed indga i fortaellingen om stedet Lisbjerg. Det kan
bade ske i fysisk, konkret form og som en fortolkning i form
af et symbol, et gadenavn, en begivenhed eller en serlig
tradition.

De tilbagevaerende historiske spor skal synliggeres i byud-
viklingen som led i den sammenhangende fortelling om
Lisbjerg fra oldtid til nutid.

For etape 1 gelder det i seerlig grad stjerneudskiftningen
kombineret med kirken og Moesgaard Museums mange
udgravninger og fund i omradet. Men ogsé de slgjfede eller
usynlige spor som overplgjede gravhgje eller det enesta-
ende Lisbjergalter, der befinder sig pa Nationalmuseet, er
vigtige bidrag til forteellingen om og i den nye by.

Ligeledes vidner de tilbageveaerende gérde inden for etape
1 om en fireleenget gardstruktur, som i gentaenkt form og
med et gentaenkt indhold skal kendetegne "grundmodulet”
i etape 1.

gérdrum

12 Lisbjerg - Etape 1

Gérdstrukturen omkring det indre gardrum er primeert for-
beholdt gardens beboere og aktiviteter, men kan opleves
bade ved indsigt og besag. Den fireleengede bebyggelse
omkranses af et offentligt rum, gaden, eller stader op til en
plads eller et landskabsrum, der har sin sarlige funktion
i byen, ligesom torvet, feelleden eller forten engang havde
det.

Den historiske landsbys firleengede gardstruktur skaber et
tydeligt indre gardrum.

Lokale pladser - gravhgje
== Stjerneudskiftningsspor der fastholdes
Grgnne byrum, bagsti
. Eksisterende/kommende bygninger
= FEtape1

Etapens stedbundne kvaliteter



Byaggefelt
Grent byrum

Etapens stedbundne kvaliteter

Byggefelt

Lishjerg Bygade

Byggefelt

Grent byrum

Byggefelt

Fordelingsgade

Byggefelt

I3

Byfaelled

Lishjerg - Etape 1

Byggefelt
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lllustration af hvordan forskellige bebyggelser kan blandes
Loop
= = Etape 1

BLANDET BY

Etape 1 er en selvstendig, urban og taet bydel med by-
midte, bygader, byhuse og byfunktioner, der skaber og un-
derstotter byliv.

Det tette geelder bade for maengden og forskelligheden af
funktioner, afstanden mellem bygningerne og for bygnin-
gernes hgjde.

Alle delomrader er lave, gentaenkte karréer, hvor husene
placeres, sa der skabes relativt smalle gaderum udformet
pa de blade trafikanters vilkar, men med plads til hensyns-
fuld bilkersel og parkering.

Teetheden og gadens udformning og funktion skal under-
stotte de uformelle mgder og dermed bylivet. | og omkring
bymidten bygges endnu hgjere og taettere for at sikre en
mangfoldighed af tilbud og muligheder, kommercielle som
sociale og kulturelle, inden for et mindre, serligt tilgaenge-
ligt og betydningsfuldt omréde.

Der skal tilstreebes en typologisk mangfoldighed inden for
hvert delomrédde. Derfor sammensettes bebyggelsen, sa

Teaetheder og hgjder
65-75% (1 til 3 etager)
65-80% (1 til 4 etager)

B 80-100% (2 til 5 etager)

B 90-110% (2 til 5 etager)
Loop

= = Etape 1

der opnas forskelligartethed i svel udseende som anven-
delse. Byhuse, gardhavehuse, etageboliger og punkthuse
sammensattes inden for hvert delomrade med en blan-
ding af ejer-, lejer- og almene boliger.

Mangfoldigheden tager sit udgangspunkt i en by pa 25.000
indbyggere, teet pa Aarhus med alle de specielle tilbud, der
findes her. Lisbjerg vil tiloyde alt det, der er barende for
dagliglivet for mennesker med vidt forskellige behov.

Det urbane skal fastholdes gennem hele udbygningspro-
cessen. Den eksisterende landsby er grundlaget for omra-
dets udbygning, og den skal inspirere bygherrer og deve-
lopere til at skabe det ypperste. Lisbjerg er for alle. Derfor
skal der vaere et bredt udbud af boliger, som imadekommer
denne politiske ambition.

Blandingen af boligtyper, boligsterrelser og ejerformer kan
bade ske inden for det enkelte byggefelt og pa tveers af
dem. Bolig og erhverv ses som funktioner, der i stigende
omfang integreres

Det sociale og kulturelle liv skal ogsé kendetegnes af
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Funktioner

[l Blandet bolig og
erhverv/offentlig service.

B Boliger med mulighed for erhverv langs
Lisbjerg Bygade.
Boliger
Loop

- = Etape 1

mangfoldighed. Lisbjerg er en levende by, der kombinerer
det bedste fra landsbyens faellesskaber og aktive borgere
med det bedste fra storbyens puls, mangfoldighed, tiloud
0g dynamik.

BOLIGSTORRELSER

Boligstorrelserne i Lisbjerg skal impdekomme behovet
hos familier, par og personer, som gnsker at dele en bo-
lig. Der skal samtidig veere mulighed for at opfgre mindre
boliger for at imgdekomme behovet for boliger til enlige
beboere. Variation i boligsterrelser skal med andre ord gere
det muligt for bade familier, par og singler at bosatte sig
i Lisbjerg. For kollegie- og ungdomsboliger gelder, at de
i videst muligt omfang skal opfgres med en storrelse, der
sikrer tidssvarende boligforhold for unge og samtidig giver
mulighed for at ogsa par kan bebo boligen.

Sikring af den gnskede variation i boligstarrelserne sker i
forbindelse med salgsmaterialet samt lokalplanleegningen
af delomrader.

Den tette, mangfoldige og urbane by



7. KVALITET | BEBYGGELSER 0G ARKITEKTUR

Mennesket i centrum er en vigtig rettesnor for god arki-
tektur. God arkitektur kan bidrage til get livskvalitet. Der
skal skabes varierede og oplevelsesrige bebyggelser, hvor
opmarksomhed pa den menneskelige skala, lysindfald,
materiale og detaljering far husene til at fremtraede i men-
neskelig malestok.

"Byliv for byrum fer bygninger” er udgangspunktet for
byudviklingen, og nye byggeprojekter skal tage udgangs-
punkt i det liv, der skal leves pa stedet, sa bygninger og
byrum understgtter dette. Byggeprojekter handler ikke kun
om selve byggeriets udformning, men i lige s& hgj grad om
bylivet pa terreen og byrummene omkring bygningen.

Bebyggelserne skal forholde sig til mgdet med naboarea-
lerne, for eksempel i forhold til arkitektur, etagehgjde, ge-
ner ved indblik, lysforhold, rekreative forbindelser og be-
vaegelsesmgnstre/ganglinjer.

Ligledes har materialevalget stor betydning for oplevelsen
af bygningens karakter. Materialer taler direkte til sanser-
ne, og byggematerialerne skal veere robuste, beeredygtige
og patinere smukt over tid. Der skal savel vaere fokus pa
detaljer og materialer som overblik over helhed og sam-
menhang med omgivelserne.

De indre gardrum rummer feellesfunktioner for de enkelte
bebyggelser og mulighed for, at barn kan lege sikkert. Der
skal veere forskel pa funktioner og indretning af offentlige
arealer i gaderum, de semioffentlige indre gardrum og
kantzoner og de private udearealer til de enkelte boliger.
Alle boliger skal have adgang til udendgrs opholdsarealer,
i form af eksempelvis mindre haver, altaner eller tagter-
rasser.

Kvalitet i bebyggelser og arkitektur

Madet mellem bygning og gade/byrum er afggrende for
oplevelsen af begge dele. Byggerierne skal derfor teenkes
fra gadeniveau og op. Bebyggelserne skal bidrage med
veldimensionerede byrum af hgj kvalitet, der understgt-
ter et godt socialt liv mellem husene med rum for meder
0g ophold. Der skal skabes attraktive steder, der genergst
giver til omgivelserne, og som kun bliver mere og mere
velfungerende over tid.

Bebyggelserne placeres, sa gard- og gaderum defineres
tydeligt. Hjerner bebygges, sa hvert delomrade kantes ud
mod gaderne. Der opstér en by, hvor bebyggelserne af-
spejler karréstrukturen i en lav og menneskelig skala.

Bygningerne skal skaleres, s& de tilpasser sig bebyggel-
sestypen i de enkelte delomrader. Variation i bygningshej-
de og forskydning af facadeelementer eller boligenheder
skaber variation i gaderummet og understreger den en-
Kelte boligs individualitet.

| "husholdningsregnskabet” for Lisbjerg skal der lgbende
tages hgjde for at skabe plads til boligformer som almene
boliger, a&ldreboliger, ungdomsboliger mv. samt de dertil
herende institutioner og tiloud - herunder plejeboliger for
&ldre, der er en vigtig del af et bymiljg med tilbud til alle
livsfaser.

KVALITETER | BEBYGGELSE

FEL

BYR

LESKABER:

Forhold til lokalsamfund

Det gode naboskab

”Byliv fgr byrum fgr bygningen”
Differentiering mellem offentlige rum og
privatsfeeren

Aktivering af kantzoner

Tryghed

Gode opholdsarealer

UMSKVALITETER:

Begrenning

Integrerede klimatilpasningsl@sninger
Integrerede bil- og cykelparkeringsl@sninger
Orientering af bygninger i forhold til
verdenshjgrnerne

Innovative belysninger

Beeredygtige lgsninger

Stejpavirkninger og innovative Igsninger

ARKITEKTUR 0G IDENTITETSSKABENDE BEBYGGELSE:

Afsat i den lokale kontekst og bymiljget
Variation i det arkitektoniske udtryk
Materialer

Bygningens hgjde

Bygningsdybder

Den menneskelige skala

Boligtyper og starrelser

Lisbjerg - Etape 1 15



Aarhus Kommune arbejder i sin lokalplan-
leegning med et 360°-veerktgj, der skal sikre,
at veerdier og kvaliteter efterleves, og at de
ngdvendige faciliteter etableres.

Medskabelse af bade den enkelte bolig og
karré vil vaere en mulighed. Der skal veere
mulighed for, at den lille murerforretning, bo-
feellesskabet eller byggegruppen kan finde
plads sammen med de starre byggerier, der
vil kendetegne storstedelen af udbygningen.

Aarhus Kommune vil séledes tage initiativ til
at samle en eller flere byggegrupper — gerne
i form af moderne bofeelleskab.

16 Lisbjerg - Etape 1

DOGMER FOR BEBYGGELSE

GRONT BYRUM HJORNEBEBYGGELSE
Delomraderne varieres mod de grenne Bebyggelserne placeres, sé gard- og
kiler, s& der skabes storre sammenhaeng gaderum defineres tydeligt. Hjornet
og variation mellem det gronne og det bebygges, s hvert delomrade kantes

bebyggede. ud mod gaderne. Der opstar en by, hvor
bebyggelserne mimer karréstrukturen.

PARKERING

Handteres inden for de forskellige del-
omrader og i gaderne.

Indgange placeres ud til fordelingsgader.
Gaden aktiveres og bliver samling for det
uformelle mgdested i byen.

DIVERSITET | MATERIALE 0G BEBYGGELSE GARDRUM
Der skal tilstrabes en typologisk diversitet Hvert delomrade samles om et gardrum.

inden for hvert delomrade. Dvs. bebyggelsen Der sikres private haver mod syd og vest
ber sammenszttes, sa der opnaes forskellig- samt mod fordelingsgader. Kantzonen
artethed i savel udseende som anvendelse. skaber en bled overgangszone mellem

Reekkehuse, gardhavehuse, etageboliger og privat og offentlig.
punkthuse sammenszttes inden for hvert

del-omrade, gerne med en blanding af ejer-,

lejer- og almene boliger.

BYGGEGRUPPER

En byggegruppe er karakteriseret af feelles pro-
jektudvikling samt eventuelt feelles beboelse og
drift af et eller flere huse. Organiseringen af byg-
gegrupper er primeert kendt fra Holland og Tysk-
land, hvor en raekke af de ferste projekter blev
gennemfart med stor succes — herunder de i dag
mest kendte i Freiburg og Tiibingen.

Byggegrupper kan ses som et svar pa borgernes
gnsker til billigere boliger i byen og for nogles til-
feelde gnsket om deltagelse i et starre grad af feel-
lesskab. Falgende argumenter anvendes ofte som
begrundelse for deltagelse i en byggegruppe:

» Muligheden for som del af et byggefallesskab
at bygge en billig og individuel bolig som al-
ternativ til et traditionelt developerprojekt

Muligheder for medvirken ved bygningens
formgivning

Mulighed for at lzere fremtidige medejere og
naboer at kende tidligst muligt.

Kvalitet i bebyggelser og arkitektur



SPORTSBANE

[7 Bymidte
~— Loop

BYMIDTEN - LISBJERG BYGADE 0G RANDERSVE)

For at sikre, at der etableres de ngdvendige byfunktioner
for en by med 25.000 indbyggere, reserveres centralt
placerede omrader inden for etape 1 langs henholdsvis
Lisbjerg Bygade og Randersvej til bymidtefunktioner i form
af butiksformal, offentlige/kulturelle formal, serviceerhverv
0g andre centerfunktioner.

Afgraensningen af bymidten vil pA Randersvej streekke
sig fra nord for det nuveerende feelleshus og ned syd
for Lisbjerg Bygade. Og pé Lisbjerg Bygade fra teet pa
Lisbjergskolen til gst for krydset ved Randersvej.

LISBJERG BYGADE

Med letbanespor, standsningssteder og tilslutning til
supercykelstien vil Lisbjerg Bygade f& karakter af en
bred boulevard med pladskraevende trafikkryds, storre
pladsdannelser, dagligvarebutikker og de funktioner, der
knytter sig hertil.

Kvalitet i bebyggelser og arkitektur

-

Omdannelse af Randersvej = ‘#_

mmm Blandet erhverv og bolig w
Eksisterende by

W50 Fremtidige pladser med sikker krydsning

Der bliver mulighed for forteetning i form af etagebyggeri

i op til fem etagers hgjde. Forteetningen vil ske i bymidten
pé de dele af Lishjerg Bygade, hvor landskabets niveau
tillader det. Den detaljerede disponering af etagebyggeriet
fremgér af etapeplanen for etape 1.

Forskonnelsesprojekt for Randersvej

Der gennemfgres for Randersvejs vedkommende et
forskennelsesprojekt, der skal gare den centrale del af
Randersvej til en levende hovedgade med mulighed for
ophold, handel, kulturelle funktioner og sikker krydsning
af vejen.

Forskennelsesprojektet gennemfgres som et samskabel-
sesprojekt med borgerne i Lisbjerg.

Det forventes, at handlen vil koncentrere sig omkring
seerligt omraderne teet pa Lisbjerg Bygade, mens om-
raderne omkring den historiske landsbykerne vil danne
ramme om fremtidens kulturelle funktioner i Lisbjerg.

Erhvery ==
Bolig

Det nye bycenter omkring Bygaden og Randersvej
er en blanding af butikker, erhverv og boliger

Porten til Lisbjerg — udviklingsprojekt for den
centrale bymidte

Ved standsningsstedet, hvor letbanen fra syd meder Lis-
bjerg Bygade, reserveres et centralt areal til etablering af
en stgrre pladsdannelse med et tilhgrende centeromrade
med plads til blandet andet dagligvarebutikker.

Der vil her blive tale om et byrum pa stgrrelse med de
store pladser kendt fra Aarhus midtby. Dette sted vil for de
mange rejsende med letbanen veere 'porten’ til Lisbjerg,
og omradet skal séledes planleegges og udvikles med
serdeles hgj kvalitet for gje.

Pa grund af Lishjerg Bygades samt pladsdannelsen ved
letbanestoppets helt centrale placering i og betydning for
fremtidens Lisbjerg geres dette omrade derfor til gen-
stand for et selvstendigt projekt og ferste dbningstraek i
forleengelse af naerveaerende udviklingsplan.

Lisbjerg - Etape 1 17



Eksempler pa byrum

Lisbjerg skal veere teet og urban by. Gaderum-
mene skal vaere levende byrum. Det har betyd-
ning for dimensioneringen og indretningen, hvor
bebyggelsen skal treekkes ud til gaderummet og
skabe en opdeling mellem indre gérdrum og
ydre gaderum.

Pladsdannelser
Loop
. Kvartersplads

. Lommeplads
— Forbindelse
=== Etape1

Eksempler pa gade- og stiforlgh
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9. BYRUMSLOOP

Det samlende element i etape 1 er byrumsloopet, der ud-
ger en sammenhengende stiforbindelse, der er opbygget
som en perlekaede.

En sammenhangende stiforbindelse, der udger en sikker
forbindelse for blade trafikanter mellem en reekke af Lis-
bjergs centrale funktioner og destinationer.

Loopet folder sig ud i en reekke "perler” — nye byrum og
pladser med urban eller gren karakter, som tilfgjer rekrea-
tive og aktivitetsmaessige tilbud til omrédet.

Loopet supplerer etapens gvrige infrastruktur, som er byg-
get op efter et princip om at sikre abne vejforbindelser, s&
alle veje er forbundet og ingen ender blindt. Dette sker med
udgangspunkt i at skabe flow og sikre tryghed i gaderne.

20 Lisbjerg - Etape 1
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Byrumsloop



KANTZONE

Bebyggelserne placeres, sé gard- og
gaderum defineres tydeligt. Hjornet
bebygges, sé hvert delomrade kantes
ud mod gaderne.

Kantzoner er overgangen mellem den private zone og ude-
rummet udenfor. Kantzonen har stor betydning for det liv,
der kommer til at udfolde sig i bebyggelsen, da der er hgj
aktivitet i kantzonen, og det er bebyggelsens mest aktive
uderum.

Kantzonen kan vere en del af det private rum som haver
eller terrasser eller en del af det offentlige rum i form af for
eksempel en plantekasse eller en bank. Kantzonen skal
aktivere overgangen mellem private og offentlige arealer.
Her kan aktiviteter rykkes fra boligen udenders, og her kan
det uformelle made mellem mennesker opsta. Kantzoner
skal derfor dyrkes malrettet for at skabe behagelige ude-
rum, som inviterer til ophold og uformelle mader.

Kantzoner

Eksempler pé kantzoner

Haevet bolig

eeeeeeee

ppppppppp Havezone mod gardareal

Gardareal
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11. GRONNE BYRUM

Grgnne forbindelser skaber sammenhang mellem skov og by.
=== Sgerne

=== Sportsplads
. Eng og byfalled
== Etape1
Tvarforbindelse
=== Grgnne passager

GRONNE RUM

Aarhus Kommune vil sikre rekreative, grgnne steder og
gode, smukke uderum - offentlige sével som private. Gran-
ne rum styrker trivsel og livskvalitet i byerne og i boligom-
réderne og skal teenkes ind forud for bygningerne.

Bydelens grgnne rum reekker fra den store byfeelled syd
for Etape 1, som streekker sig pé tveers af Lishjerg mellem
Qlsted og Lishjerg skov, til sma indre gardrum i de enkelte
bolighebyggelser.

Gronne friarealer skal skabe levedygtige granne miljger
med hej biodiversitet og et varieret plantevalg, der har
gode vaekstvilkar. Beplantningen skal tilfare bebyggelsen
frodighed, sanselighed og variation.

Byfelleden
En storre byfalled streekker sig mellem Qlsted og Lisbjerg skov.

Programmering af de grgnne byrum sker i samskabelse
med den nye bys indbyggere og i samarbejde med Magi-
stratsafdelingen for Kultur og Borgerservice.

Feelles friarealer skal indrettes til ophold og bevaegelse for
bern og voksne pd en made, s der tages hensyn til sol-
orientering, vindforhold, og forskellige gruppers behov. Der
skal veere kvalitet i de feelles friarealer, s& de er preeget at
gode, smukke materialer, der patinerer flot over tid.

Hvert delomrade samles om et gardrum. En kantzone ska-
ber en blpd overgangszone mellem det private og det of-
fentlige.

Klimasikring teenkes ind fra begyndelsen, og der skal i vi-
dest mulige omfang arbejdes med &ben-vand-lgsninger,
som bidrager rekreativt til byrum og grenne rum. Der er

22 Lisbjerg - Etape 1

Grgnne passager
Gronne byrum fordrer lokale mgder mellem storparcellerne.

udarbejdet en serskilt regnvandsdisponeringsplan som bi-
lag til etapeplanen.

Delomraderne varieres mod de grenne kiler, s& der skabes
stgrre sammenhang og variation mellem det grgnne og
det bebyggede.

Aarhus Kommune gnsker at etablere byggemodningen af
de grenne rum med et hejt kvalitetsniveau, som understgt-
ter visionen for Lisbjerg. Aarhus Kommune varetager derfor
som udgangspunkt den overordnede byggemodning. Dette
sker med udgangspunkt i den udarbejdede designmanual.

Grgnne byrum
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GADERUM GRONNE BYRUM URBANE BYRUM

Byloopet (small)

Laehegn

Boliggade

Fordelingsgade Gront byrum Byloopet (large)

Bygaden
Byfaelled

Grgnne byrum
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Infrastruktur

Trafikvej
Boliggade
—— Fordelingsgade
=0= Lethane

Byrums-loop
== Etape1

Vejene i etape 1 inddeles i tre typer vej- og gaderum: Tra-
fikveje, fordelingsgader og boliggader.

Trafikvejene er transportkorridorer, hvor fremkommelighed
er i hpjsedet, og de felger som princip hgjdekurverne i
landskabet og anleegges som ringe i vandet.

Fordelings- og boliggaderne er derimod i hgjere grad me-
desteder for beboerne i omradet, hvor tilgeengelighed og
fremkommelighed underleegges byliv og bymaessige kvali-
teter. Vejsystemet er opbygget som et grid-system, sa der i
udgangspunktet ikke er nogen veje, der ender blindt. Dette
for at skabe flow og tryghed i gaderne.

Fordelingsgader og boliggader etableres med forbindelser
til de grenne byrum og med lav hastighed og udformes pa
de blgde trafikanters vilkar, men med plads til hensynsfuld

Infrastruktur

bilkgrsel og i et vist omfang parkering. Indgange placeres
ud til fordelingsgader, s& gaden aktiveres og bliver samling
for det uformelle made i byen.

Gang- og cykelstier fglger i udgangspunktet de overord-
nede veje og med supercykelstien, som fglger letbanens
tracé fra Lisbjerg Bygade og mod syd, er det muligt at
komme hurtigt pa cykel ind til Aarhus. De felles offentlige
gaderum skal suppleres af indre gardrum i bebyggelserne.

LA

Princip: Trafikveje langs koterne

STIFORBINDELSER

Fordelings- og boliggaderne anleegges, sa de skaber for-
bindelser til de grenne byrum og videre ud i landskabet
0g Lisbjerg Skov. Samtidig vil fordelings- og boliggaderne
veere trafiksikre forbindelser med lav hastighed, der mu-
ligger anvendelsen af disse gader for cyklister. Langs de
stgrre trafikveje anlegges cykelstier.

Byloopet binder madestederne og knudepunkterne i Lis-
bjerg sammen og ger det nemt og sikkert at komme rundt
mellem bolig, skole, butikker og fritidsaktiviteter til fods og
pé cykel, mens en stgrre, sammenhangende landskabssti
pa sigt vil straekke sig fra @lsted via den kommende by-
feelled syd for midtbyen til Lisbjerg Skov. Der etableres med
etape 1 endvidere stiforbindelse til Terp.



s Boliggade mmmm Fordelingsgade

Infrastruktur — veerdier

e Lishjerg bygger pa effektiv mobilitet inden for alle
trafikarter

¢ Anvendelser, der betjener mange, placeres i ner
kontakt med letbane og supercykelsti

i

=

A

s
2 B

— e Gaderne i Lisbjerg skaber forbindelser og sam-
menhang. Lisbjergs gaderum er ogsa byrum. De
rummer og udfordrer til en mangfoldighed af aktivi-
teter og oplevelser
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T
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e Gaderummene inviterer til forskellige grader af
e e o o e feellesskab — familien pa terrassen og i kantzonen,
mmmm Lishjerg Bygade naboerne i karréen pa storparcellen, kvarteret i

Kmzone  Fortoy  Kewsbane  Pakering  Fortov Kantzone.

gaderne og de grenne omrader og bydelen pa de
s&rlige pladser med hgj tilgeengelighed og aktivitet.

Infrastruktur — kvaliteter
e Gader og byrum i Lisbjerg er "vores”

¢ Byloopet gennem Lisbjerg landsby til den eksi-
sterende skole langs letbanen til kirkestien og retur
er en perlekede af omradets uddannelses-, pas-
nings-, fritids- og andre institutionstilbud

¢ Randersvej og Lisbjerg Bygade skaber sammen
med landskabet den overordnede struktur i omra-
det for at sikre maksimal tilgaengelighed og optimal
udnyttelse af letbanen.

Infrastruktur
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13. PARKERING

Parkering inden for etape 1 handteres in-
den for de forskellige delomrader i form af
kantstensparkering i gaderne og som halvt
nedgravet parkering og/eller parkering i
konstruktion i de teetteste og mest centrale
dele af midtbyen.

Mulige parkeringslgsninger

Alternativt kan parkeringspladserne eta-
bleres som mindre parkeringsenheder |
gardrum og i de enkelte byggefelter. Be-
plantning og nedsankning kan benyttes
som afgreensning imellem gardrum og par-
keringsplads.

i i P-lommer

. Parkering i konstruktion

. Halvt nedgravet parkering

PARKERii‘IB, @STERBRO, KABENHAVN PARKERING, ST. JACQUES, FRANKRIG
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Principper for parkeringslgsninger

bolig
bolig
bolig
+52 bolig
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Nord for Lishjerg Bygade, nedgravet parkering

townhouse - split level

Halvt nedgravet parkering
Udnyttelse af terraenspring nord for Lisbjerg Bygade

nsfoko

Nord for Lishjerg Bygade, nedgravet parkering.

ol 1l ¢
U il H‘ ]
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E— ____________________ +50.0 ﬂmﬁiﬂ
=TT 9178 o ol
=-.. 3 -parkenng -
Parkering pa terreen Parkering pa terreen
Mindre parkeringslommer pé byggefeltet. Altid placeret mellem
bebyggelse, parkering placeres aldrig pa et hjorne.
bolig
bolig
bolig gardrum
;Lz.n é terrasse gérdrum
|~----- e — PRSI | )
---------------- v

Halvt nedgravet parkering Syd for Lishjerg Bygade, nedgravet parkering.

Udnyttelse af terraenspring syd for Lisbjerg Bygaden
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For at illustrere, hvordan de forskellige typer delomréader
inden for etape 1 kan bebygges, er der udarbejdet et ide-
katalog for tre udvalgte og forskelligartede omrader:

« Delomrade 1: Et felt, som eksemplificerer den rene bo-
lighebyggelse i nord

« Delomrade 2: Et felt med boliger med mulighed for
erhverv pa nordsiden af Lisbjerg Bygade samt

« Delomrade 3: Et felt med boliger med mulighed for
erhverv pa sydsiden af Lisbjerg Bygade

Eksemplerne skal skitsere nogle af de muligheder, der er
for bebyggelsesstruktur, indarbejdelse af terren, handte-
ring af parkering, udformning af grenne gardrum mv.

Eksemplerne er ikke udtgmmende, men skal ses som in-
spiration til de enkelte omradetyper.

30 Lisbjerg - Etape 1

Styrende principper for bebyggelser
i Lisbjerg Etape 1

Tre typer omrader
[] Bolig

D Bolig/Erhverv
[ Delomréde
I Eksempel pa delomrade
. Loop

- = Etape 1

Dogme: Parkering i gaderum

Eksempelsamling
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14.1 DELOMRADE 1- BOLIGOMRADE NORD FOR BYMIDTEN

1
[ Delomrade
[ Eksempel pa delomréde
[ Loop
== FEtape1
Eksemplet illustrerer, hvordan et delomrade i den nordlige bebygges, s& delomradet kantes mod gaden. Der sik-
del kan detaljeres og bearbejdes rumligt. Omradet er et res variation i bygningshejder og forskydning af faca- ® Bebyggelsen sammensattes, sa der opnas forskel-
rent boligomrade. Bebyggelsen kan eksempelvis udgeres deelementer og boligenheder. ligartethed i udseende og anvendelse (boligtyper, bo-
af townhouses, raekkehuse, kaedehuse, punkthuse eller ligstarrelser mv.). Typologierne kan mikses inden for
etageboliger. * Boliger placeres, sd de ligger med en side mod et ga- delomradet, gerne med en blanding af ejerformer.
Bebyggelsesprocenten i omradet er 65-75, og hgjden er derum og en side mod et grent rum.
1-3 etager. e Parkering kan etableres som gadeparkering eller pa
e Delomradet samles om et eller flere gardrum. Gar- mindre samlede pladser i bebyggelsen.

drummene er primert forbeholdt gardens beboere og

aktiviteter. Garden kan ogsa rumme private haver. e Kantzoner skaber en blgd overgangszone mellem privat
PRINCIPPER o ottondis

* Indgange placeres i stort omfang ud til fordelings- og

* Delomradet u_dg@r,el? f!i”? karr?,bh\t/)or hulsene plage— boliggader, s gaden aktiveres og bliver samling for det e Delomradet varieres mod de granne kiler, s& der ska-
fes Som en principielt firelanget bebygge'se, som de- uformelle made. bes stgrre sammenhang mellem det grenne og det
finerer relativt smalle gaderum og adskiller det indre bebyggede.

grgnne rum fra gaderummene. Bebyggelserne place-

res sa gade- og gard-rum defineres klart. Hjgrnerne * Byggerier skal tzenkes fra gadeplan og op, sa de bidra-

ger til byrummet.

Eksempelsamling

32 Lisbjerg - Etape 1
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14.2 DELOMRADE 2 - LISBJERG BYGADE NORD

[] Bolig/Erhverv
[ Delomréde

B cEksempel pé delomrade - D

[ Loop

== Etape 1

Terrenforskel

D 7-9 meter
= I:I

4-7 meter

3-4 meter

Bebyggelsesstrategi Lisbjerg Bygade Nord

rouoy =

usionfo | /

1eqes

1eqes

Lisbjerg - Etape 1

Delomradet eksemplificerer, hvordan et delomréde pa den nordlige side af
Lishjerg Bygade kan udformes.

Her findes ret markante terraenforskelle, der kan indarbejdes i bygningerne.
Bebyggelsen kan eksempelvis udgeres af townhouses, raekkehuse, kaede-
huse, punkthuse eller etageboliger. Anvendelsen er boliger med mulighed for
erhverv langs Lishjerg Bygade. Bebyggelsesprocenten i eksempelomradet er
80-100, og hgjden er 2-5 etager.
Principper
¢ | mpdet med Lisbjerg Bygade er der mulighed for etablering af erhverv.
e Lisbjerg Bygade skal have en urban karakter.
* Byggerier skal teenkes nedefra og op, sa de bidrager til byrummet.
* Bolig og erhverv ses som funktioner, der i stigende omfang integreres.
* Bebyggelsen sammensattes, sa der opnds forskelligartethed i udseende
og anvendelse (boligtyper, boligstarrelser mv.). Typologierne kan mikses
inden for hvert delomrade, gerne med en blanding af ejerformer.

e Parkering etableres som parkering i konstruktion eller parkering pa terraen.

Eksempelsamling
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03. Boliger langs Lishjerg Bygade. Split levels optager terranforskellen. Parkering klares pa byggefelt og i gaden med en lavere
bebyggelsesprocent.
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14.3 DELOMRADE 3 - LISBJERG BYGADE SYD

[] Bolig/Erhverv
[ Delomréde
B Eksempel pa delomrade
[ Loop

== Etape 1

Terreenforskel

D 7-9 meter
. D 4-7 meter

3-4 meter

byggefelt 1,5m spring

nsievifo

36 Lisbjerg - Etape 1

Eksemplet illustrerer, hvordan et delomrade pa den sydlige, mindre kuperede
side af Lisbjerg Bygade kan udformes.

Bebyggelsen kan eksempelvis udggres af etageboliger, townhouses eller punkt-
huse.

Anvendelsen er boliger med mulighed for erhverv langs Lisbjerg Bygade.

Bebyggelsesprocenten i eksempelomradet er 80-100, og hgjden 2-5 etager.

Principper

¢ | mpdet med Lisbjerg Bygade er der mulighed for etablering af erhverv.

e Lishjerg Bygade skal have en urban karakter.

* Byggerier skal teenkes nedefra og op, sa de bidrager til byrummet.

¢ Bolig og erhverv ses som funktioner, der i stigende omfang integreres.

* Bebyggelsen sammensattes, s& der opnds forskelligartethed i udseende og
anvendelse (boligtyper, boligstarrelser mv.). Typologierne kan mikses inden
for hvert delomréade, gerne med en blanding af ejerformer.

e Parkering etableres som halvt nedgravet parkering eller parkering pa terraen.

Eksempelsamling
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Etape Nord 1:6.000

r==n

| _J Etape 1

- Byggefelter

Areal reserveres
til daginstitutioner

Arealopggrelse Etape 1

August 2018

Byggefelter i alt: 331.413 m2
Etagemeter i alt: minimum 233.900 m?2 - maksimum 278.700 m?

Etape 1 Byggefelt ~ Bebyggelse (%) Etagemeter (M2) min-maks Anvendelse

E101 43802 65-75% 28500 - 32900 bolig 1-3 etg.

E102 15285 65-75% 9900-11500 bolig 1-3 etg.

E103 10168 65-75% 6600-7600 bolig 1-3 etg.

E104 27370 65-75% 17800-20500 bolig 1-3 etg.

E105 14319 65-75% 9300-10700 bolig 1-3 etg.

E.106 14978 65-75% 9700-11200 bolig 1-3 etg.

E.107 15921 65-80% 10300-12700 bolig 1-3 etg.

E.108 7751 65-75% 5000-5800 bolig 1-3 etg.

E.109 6254 65-75% 4100-4700 bolig 1-3 etg.

E.110 4092 65-75% 2700-3100 bolig 1-3 etg.

E111 6224 65-75% 4000-4700 bolig 1-3 etg.

E112 11309 65-80% 7400-9000 bolig 1-4 etg.

E113 13904 65-80% 9000-11100 bolig 1-4 etg.

E114 5022 80-100% 4000-5000 bolig/erhverv 2-5 etg.
E115 7399 65-80% 4800-5900 bolig 1-4 etg.

E.116 7939 80-100% 6400-7900 bolig/erhverv 2-5 etg.
E117 7506 65-80% 4900-6000 bolig 1-4 etg.

E.118 6554 80-100% 5200-6600 bolig/erhverv 2-5 etg.
E119 10503 65-80% 6800-8400 bolig 1-4 etg.

E.120 5640 80-100% 4500-5600 bolig/erhverv 2-5 etg.
El121 7746 65-80% 5000-6200 bolig 1-4 etg.

E122 4542 80-100% 3600-4500 bolig/erhverv 2-5 etg.
E123 7075 65-80% 4600-5700 bolig 1-4 etg.

E.124 5355 90-110% 4800-5900 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E125 5313 65-80% 3500-4300 bolig 1-4 etg.

E126 9250 90-110% 8300-10200 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E127 6578 90-110% 5900-7200 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.128 4747 80-100% 3800-4700 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.129 5824 80-100% 4700-5800 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.130 5043 80-100% 4000-5000 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E131 4533 80-100% 3600-4500 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.132 4315 80-100% 3500-4300 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.133 6073 90-110% 5500-6700 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.134 3357 90-110% 3000-3700 bolig/erhverv/detail 2-5 etg.
E.135 4549 90-110% 4100-5000 bolig/erhverv/detai 2-5 etg.
E.136 5173 65-75% 3400-3900 bolig 1-3 etg.

TOTAL 331413 min. 233925 - max. 278740
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