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Lisbjerg er et af Danmarks starste byuadvik-
lingsprojekter med en unik beliggenhed som
en del af Aarhus midt i landskabet. Lisbjerg
vil fuldt udbygget komme til at huse op imod
25.000 nye inabyggere og dertil tusinavis af
arbejdspladser.

Aarhus Kommunes vision for Lisbjerg er at
skabe en by, hvor nye, levende byomrader
sammen med den eksisterende lanasby ud-
vikler sig som variationer over et enestaende
bakkelandskab og med storsldede udsigter
over Aarhus og Aarhusbugten.

Et bakkelandskab, der samtidig rummer en
forhistorie, der kun ses fa steder i Danmark.
En historie, der ud af mulden skal give den
nye by stedsidentitet og historisk forankring.

Med den attraktive beliggenhed og de unikke
landskabskvaliteter far de mange kommende
borgere i Lisbjerg samtidig nem aagang til
naturen og granne, rekreative omrader. | naer-
omradet i form af Lisbjerg Skov og det kom-

mende rekreative bakkelandskab pa toppen af
byen. Og inden for kun lidt leengere afstand Egéa
Engse 0g Kasted Mose.

Lisbjerg skal uadvikles etapevis over de naeste
mange ar, og udviklingen er allerede i gang med
de farste byomrader under etablering. Denne
udviklingsplan fastiaegger byudviklingsomradet og
de ‘spilleregler’, der skal gaelde for uaviklingen af
Lisbjerg.

Med uaviklingsplanen ensker Aarhus Kommune at
invitere nuvaerende savel som kommende borgere,
developere og investorer, Kultur- og fritidslivet,
civilsamfundet og alle de mange foreninger og
institutioner i omradet med til at skabe den nye by
i Lisbjerg.

Med venlig hilsen
Biinyamin Simsek

Rédmand — Teknik og Miljo
Aarhus Kommune

BAGGRUND

Byudviklingsprojektet "Den nye by i Lishjerg” blev iveerksat
i starten af nullerne med henblik pa at sikre den fremtidige
udvikling og kapacitet i forhold til boliger og erhverv nord
for Aarhus.

| 2002 dannede projektet baggrund for en byplanide-
konkurrence, og vinderforslaget blev efter en laengere
bearbejdning fulgt op af et egentligt kommuneplantilleeg i
2009.

Som fglge af de endrede samfundsmaessige vilkar be-
sluttede Byradet i 2015 at gentaenke udviklingsplanerne
for Lisbjerg. Neervaerende dokument er Aarhus Kommunes
udviklingsplan for omradet og erstatter den tidligere plan-
laegning for Lisbjerg. Udviklingsplanen udfoldes i labet af
de naste mange &r i detailplanlagning af omradet.
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1. INDLEDNING

Aarhus Kommune oplever i disse ar en hidtil uset vaekst
—iindbyggere, i arbejdspladser, i studerende, i uddan-
nelsesinstitutioner og i virksomheder. Det betyder, at
Aarhus inden for de kommende artier skal finde plads til
en by pa storrelse med Esbjerg.

| Aarhus har bystrukturen igennem flere generationer af
kommuneplaner veeret baseret pa fingerplanprincippet,
hvor byomraderne ligger som perler p& en snor — som
bld band langs kyststreekningen og som grenne band
ind i landskabet. Dette suppleret af en reekke fritliggende
bysamfund i forleengelse af byakserne.

Med Kommuneplan 2017 har Aarhus Kommune lanceret
en byudviklingsstrategi, hvor forteetning og teethed i by-
udviklingen prioriteres. Dels i midtbyen, dels langs den
kommende letbanes stationer samt i tilknytning til den
eksisterende infrastruktur.

| overensstemmelse med Kommuneplanens fokus pé
forteettet byveekst gnsker byradet derfor med Lisbjerg at
skabe en teet og urban by.
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Kommuneplan 2017 har samtidig sat et hgjt mal om, at vi
i Aarhus @nsker at skabe en bedre by med hgj kvalitet og
liveability. Dette skal ogsa gaelde for Lisbjerg, hvor felles-
skaber, byrumskvaliteter og identitetsskabende arkitek-
tur skal danne rammen om den gode by at bo, leve og
arbejde i.

Med udviklingsplanen for Lisbjerg praesenteres den over-
ordnede disponering af Lisbjerg sammen med Byradets
gnsker til de veerdier og kvaliteter, der skal ligge til grund
for udviklingen af omradet.

Veerdier og principper, der er fremkommet pa baggrund
af blandt andet bosatningsanalyser, natur- og kulturarvs-
analyser, ressourceanalyser, borgerinddragelse samt kort-
legning af Aarhus Kommunes overordnede strategier,
planer og sektorpolitikker.

Det er byrédets gnske, at disse veerdier og kvaliteter skal
vaere den underlegningsmusik, man vil kunne fornemme
tonerne fra, nar man i fremtiden bevaeger sig i Lisbjerg.

.."'n.z_l.is"b_jerg

LA

Aarhus C

Lisbjergs relation til Aarhus. Med udgangspunkt i en fingerplanmodel vokser Aarhus med
fem fingre, hvorimellem der opstar grenne korridorer. Herved opstar der en relation mellem
landskabet og det bebyggede.

INDLEDNING



UDVIKLINGSPLANEN FOR LISBJERG

Udviklingsplanens formél er at synliggare og medvirke til,
at Lisbjerg realiseres i overensstemmelse med visionen
om Lisbjerg som en teet, urban og mangfoldig by.

Planen indeholder en overordnet dispositionsplan for
Lisbjerg, der viser den grundleeggende disponering af
omradet og udpeger boligomréder, bymidten og er-
hvervsomrader samt de overordnede forbindelser og
vejstrukturer.

Tidshorisonten for den fulde realisering af Lisbjerg er op
til 65 &r. Det betyder, at de samfundsmaessige vilkar vil
&ndre sig undervejs, og derfor vil udviklingsplanen blive
udfoldet og detailplanlagt i etaper med tidshorisonter pa
5-10 &r.

Udviklingsplanen skal med andre ord veere et langtids-
holdbart dokument, der farst og fremmest beskriver,
hvilken type by Lisbjerg skal veere, hvad der skal kende-
tegne den nye by, og hvordan udviklingen pa et overord-
net niveau skal ske.

Til brug herfor beskriver udviklingsplanen den overord-
nede strategi samt de syv delstrategier, der tilsammen
skal sikre den gnskede udvikling af Lisbjerg.

INDLEDNING
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| kort afstand fra Aarhus midtby
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VISION FOR LISBJERG

Fremtidens mangfoldige og attraktive by for 25.000
indbyggere — en del af Aarhus midt i landskabet.

Strategien er kreativt at sege det bedste i landsbyens
feellesskaber, familieboligens privathed og midtbyens
mangfoldighed og integrere de funktioner, der er med
til at skabe by. Strategien skal labende afdaekke for-
skellige behov som grundlag for at omsatte visionen
til virkelighed og dermed tilpasse sig Aarhus’ behov.

ETAPEPLANER

Som supplement til udviklingsplanen udarbejdes etapeplaner indholdende
veerdier, kvaliteter og funktionskrav til bebyggelsen i Lisbjerg. Veerdier,
kvaliteter og funktionskrav formuleret i etape-planerne vil indga som en
baerende del af tildelingskriterierne i forbindelse med udbud.

Etapeplanernes formal er at sikre, at realiseringen af Lisbjerg sker i
overensstemmelse med Aarhus Kommunes vision og gnsker for omradet.

Etape- og udbygningsplanen med tilhgrende reekkefalgebestemmelser
fremgar af etapeoversigten side 47.

ABNINGSTREK

Med Udviklingsplanen udpeges en reekke forskelligartede abningstraek,
der skal sa&tte gang i udviklingen af Lishjerg. Abningstraekkene omfatter
blandt andet:

e Et forskennelsesprojekt for Randersvej

e |gangsa&tningen af et udviklingsprojekt/konkurrenceprojekt for den
kommende bymidte ved Lisbjerg Bygade/Randersvej

e Forlegning af Ny Hegemosevej vest om Lisbjerg

e Ftablering af "byloop’ i form af en forbindelse, der skal sikre sikker og
nem adgang til en raekke centrale knudepunkter i Lisbjerg

e Ftablering af stiforbindelse til Terp
e Forstaerket organisatorisk samarbejde med Lisbjerg Feellesrad og andre

foreninger og aktgrer i Lisbjerg med henblik pd detail-planleegning og
design af de kommende pladser, byrum og parker.
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PROCES 0G PLANHIERARKI

Udviklingsplan

Styringsredskab .

STYRING AF KVALITET Organisering
Kvalitet er helt afgarende for udviklingen af Lisbjerg, og den gnskede kvalitet i
bebyggelserne udfoldes i lokalplanleegningen af de enkelte omréder. Til dette forméal
anvendes en reekke udarbejdede styringsveerktgjer. Udviklingsplanen og narvaerende

etapeplan udger de overordnede styringsredskaber, der samtidig suppleres af:

Proces

Aarhus Kommunes 360°’s planleegningsveaerkigj

Designmanualen for byrum, gaderum, grgnne byrum og parkanleeg i Lisbjerg
Tekniske bilag som regnvandsdisponeringsplan, jordhéndteringsplan, stgjplan
samt temaanalyse.
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Lisbjerg er placeret med storslaede udsigter over by, bugt og bakkelandskab.

BELIGGENHED

Blot ni kilometer fra centrum af Aarhus tilbyder Lisbjerg
en enestdende beliggenhed med storsldede udsigter over
by, bugt og bakkelandskab.

Lisbjerg er infrastrukturelt optimalt placeret mindre end
et kvarters korsel fra midtbyen med den nye letbane og
med under 10 kilometer til midtbyen pa cykel ad den nye
supercykelsti. Letbanens og supercykelstiens forlgb snor
sig forbi de tusindvis af nye arbejdspladser og service-
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funktioner i Aarhus Nord, videre forbi universitetet og de
gvrige uddannelsesinstitutioner for at ende ved Aarhus @
og Hovedbanegarden.

Dertil kommer, at der fra Lisbjerg er direkte adgang til det
gstjyske motorvejsnet og det samlede @stjylland.

Beliggende pa toppen af Aarhus udger Lisbjerg et rand-
moranelandskab, der indgar i den gstjyske israndslinje
og falder fra det hgje bakkelandskab ned i de omgivende
landskaber for mod syd at smelte sammen med det gv-
rige Aarhus.

Hejeste punkt i Lisbjerg ligger 75 m over Djurslandsmotorvejen.

Fra kysten haever det bakkede landskab sig op mod
Lishjergs overkant og den eksisterende landsby. Og
indrammet af marker, levende hegn og skov tilbyder de
mange landskabsrum smukke udsigter over Aarhus-
bugten.

Fuldt udbygget vil byen, adskilt af en raekke landskabs-
str@g, streekke sig fra landsbyen @lsted nordvest for
Lisbjerg til Elev og Nye mod @st. Mod nord afgreenses
Lisbjerg af det ikoniske vartegn i form af kraftvarme-
vaerket, mens Djurslandsmotorvejen markerer den sydlige
afgraensning.

INDLEDNING



INDLEDNING
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AREALER TIL BOLIGER 0G ERHVERV

Det samlede boligareal for Lisbjerg udger

ca. 1 mio. m?2 svarende til 140 fodboldbaner,
der vil skulle rumme op til 25.000 nye
indbyggere. Med en udviklingsperiode

pa forventeligt op til 65 &r svarer det til
gennemsnitligt ca. 400 nye indbyggere pr. &r,
hvilket igen svarer til en arlig tilvaekst i
boligareal pd gennemsnitligt ca. 16.000 m2,
Dertil kommer et erhvervsomrade pa mere end
250.000 m2, der udbygges sidelpbende.




LISBJERG — DEN OVERORDNEDE STRATEG!

Bakkebyen

Lishjerg tager udgangspunkt i det kuperede terraen. Med
storslaede udsigter over landskabet, Aarhus by og store
dele af bugten skal byen laegge sig som en bakkeby, der
felger landskabet og 'klatrer’ ned mod Skejby, Egé Engse
0g det gvrige nordlige Aarhus.

Byen vil med boligbebyggelser og bymidtefunktioner ud-
springe fra den eksisterende landsby for at glide over i er-
hvervsomrader langs Djurslandsmotorvejen mod syd og
med en overordnet vejstruktur, som felger hgjdekurverne i
landskabet.

En taet, mangfoldig og urban by

Flerarige markeds- og efterspgrgselsanalyser har vist
en efterspgrgsel efter byhuse, kaedehuse, reekkehuse
og tilsvarende boliger i og omkring Aarhus. Det styrende
princip i udbygningen af Lisbjerg er derfor, at der skal
bygges en taet og urban by, hvor bebyggelsen i omradet

Bygninger tilpasser sig landskabet.

signalerer by, bymidte, teethed og mangfoldighed. En
levende by, der kombinerer det bedste fra landsbyens
feellesskaber med det bedste fra storbyen fyldt med byliv
0g intime byrum, teette bolighebyggelser, detailhandel og
spzndende specialbutikker, en levende bymidte, attrak-
tive erhvervsomrader, kultur- og fritidsaktiviteter og ikke
mindst aktive og engagerede borgere. Og samtidig en
by, hvor der er nem adgang til naturen og de mange
nartliggende granne, rekreative omrader i form af blandt
andet Lisbjerg Skov, Ega Engsg og Kasted Mose.

Aarhus Kommune gnsker med andre ord en by med
bymaessige funktioner, som vi kender det fra de starre
bysamfund.

En by, hvor grenne og bla byrum kommer til at ligge som
ger i et hav af by, og hvor naturen og landskabet i form af
granne og bld elementer derfor hele tiden integreres ud
fra en bymassig betragtning.

Gardrum og boliggader skal udggre feelles byrum og med
udadvendte funktioner vaere rammen om det levede liv,
som man ser det i dele af Frederiksbjerg og @gaderne i

e

Udsigt og indsigtslinjer. ~ §

2

Aarhus, i Kartoffelreekkerne i Kebenhavn og i en reekke
nye bydele rundt omkring i Europa — som for eksempel
Véstra Hamnen i Malma.

Den levende by —

borgerinddragelse og gradvis opbygning
Ovenstdende er de fysiske strategier, der skal understgtte
udviklingen af den mangfoldige og levende by. Den vel-
fungerende by og det levende byliv er dog samtidig en
uforudsigelig og saerdeles kompleks proces, der raekker
ud over den traditionelle, fysiske byplanlegning. Derfor
pnsker Aarhus Kommune sidelgbende med den fysiske
planlaegning for omradet at bygge udviklingen af Lisbjerg
pé et st af delstrategier, der pa forskellige méader skal
pavirke og understgtte bylivet og "livet mellem husene”.

Det betyder blandt andet, at Aarhus Kommune i betyde-
ligt omfang sammen med borgerne vil ga ad midlertidig-
hedens vej i opbygningen af den nye by med gradvis
opbygning af mere permanente forhold.
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Den historiske landsbys firleengede gardstruktur skaber et
tydeligt indre gardrum.

Boligformer

Boligbebyggelserne i den nye by skal kendetegnes ved lave
karrébebyggelser, der gentenker den historiske landsbys
firleengede gardstruktur i en moderne og tidsvarende be-
byggelse.

Boligerne i Lisbjerg vil primeaert veere en blanding af byhuse,
kaedehuse og punkthuse samt i mindre grad etageboliger.
Alle bygget i en intim skala, i hgj arkitektonisk kvalitet og
kendetegnet ved mindre og sterre feellesskaber og felles-
arealer.

Lisbjerg skal endvidere kendetegnes ved en varieret befolk-
ningssammensatning med et bredt udbud af boligtyper

til alle livsfaser, husstandstyper og indkomstgrupper. Der
etableres saledes savel familieboliger som ungdoms-,
pleje- og aldreboligbyggerier i bade privat og alment regi.

INDLEDNING

Karrébebyggelsen kanter gaderum og skaber tydelige indre gardrum,
som traekker paralleller til den firlengede gardstruktur.

RDFIELSSK TUBINGEN &
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Gravhgje og moranelandskabet

LISBJERG - EN GEOLOGISK,
HISTORISK 0G KULTURHISTORISK PERLE

Landskabsformationerne, de arkaologiske spor, den hgjt
placerede og synlige middelalderkirke, det enestaende
Lisbjergalter, gardstrukturen i den eksisterende landsby
0g lebzlterne, som baerer stjerneudskiftningens struk-
turer i sig. Alle vidner de om, at Lisbjerg er en geologisk,
historisk og arkaeologisk perle.

Det nye Lisbjerg bygges med andre ord ikke pa bar mark.

Landskabet og de arkaeologiske spor raekker tilbage til
en fiern fortid med fund af tusind ar gamle bopladser og
gravsteder og vidner om, at der har boet mennesker pé
bakken gennem alle forhistoriens forskellige perioder.

Denne enestaende landskabs- og kulturhistorie, der om-
kranser Lishjerg, skal i de naeste ar blotlegges, synlig-
geres og formidles og dermed give omréadet ny identitet

0g historisk forankring. Nogle steder direkte, andre steder
som en historiens baggrundsmusik.

En historie, hvor stjerneudskiftningens struktur fastholdes
0g synliggares — nogle steder i form af lebalternes nu-
veerende udstraekning, andre steder i en gentaenkt form
og/eller som stiforbindelser, der vil sikre, at den oprin-
delige identitet vil kunne genfindes og genkendes i

hele byen. Hvor den historiske og arkitektonisk unikke
firlengede gardstruktur nyfortolkes i en moderne karré-
bebyggelse med liv i gardrummene. Og hvor forhistorien
graves op af jorden og vaekkes til live i kraft af synlig-
garelse og formidling.

Med andre ord skal Lisbjergs oprindelige historie kunne
findes og genkendes i hele den nye by.

Geding Kasted Mose

Egéfjorden

Egafjordens indlgb og isens tilbagetraekning

Boplads v. Lishjerg Skale

Boplads v. Kasted

Randersvej

Bopladser og gravhgje

Rede Mglle

Landevej mod Aarhus

Kirkestien

Andelssamfundets feaelleskab og Lisbjergs historiske
stjerneudskiftning
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Det gyldne alter fra Lisbjerg Kirke

Det enestéende, gyldne Lishjergalter, der i dag befinder sig pa Nationalmuseet, stammer
fra 1100-tallet. Det er et af kun 17 bevarede af sin slags pa verdensplan og forteeller om
den tidlige kristendoms historie i Danmark.

Lishjergs historiske stjerneudskiftning
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2. DISPOSITIONSPLANEN FOR LISBJERG

LISBJERG VOKSER

Bydelen vokser som ringe i vandet, der udspringer fra den eksis-
terende Lisbjerg landsby med en overordnet vejstruktur, som
folger hojdekurverne i landskabet.

Udviklingsplanen for Lisbjerg har som ambition at veere
retningsgivende for udviklingen af den nye by, men sam-
tidig ogsa veere fleksibel nok til at imgdekomme tidens
&ndringer i behov, marked, teknologi og arkitektur.

Dermed er der ogsd tale om en plan med en lav detalje-
ringsgrad, hvor detailplanieegning sker i forbindelse med
de efterfplgende deletaper. Dette giver den fremtidige bor-
ger, bruger og developer/investor mulighed for at sette sit
preeg pa og 'bygge sig ind i’ den nye by.

Udviklingsplanens fysiske del er derfor farst og fremmest
en 'spilleplade’, der pd et overordnet niveau disponerer
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BYG LANGS LANDSKABET

Byg i band, som falger landskabet og den eksisterende
Lisbjerg by.

omréadet og udpeger henholdsvis fremtidens boligomréder,
bymidte og erhvervsomrader i Lisbjerg. Ligeledes fastlaeg-
ges pa et overordnet niveau grundlaeeggende funktioner
som for eksempel overordnet infrastruktur, skole og
pladsdannelser.

Denne spilleplade vil i de kommende &r blive udfyldt og
udfoldet i detailplanlagte etaper og i overensstemmelse
med de syv formulerede delstrategier. Delstrategier, der
kan forstas som de spilleregler, der skal sikre byliv og
bykvalitet i fremtidens Lisbjerg.

LANDSKABSLOOP

Et landskabsloop forbinder omradets sterre landskabelige
kvaliteter som eng, mose, skov og vadomrader til en sam-
menhangende byfealled.

DISPOSITIONSPLANEN FOR LISBJERG




OVERORDNET DISPONERING AF LISBJERG
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3. LISBJERGS SYV DELSTRATEGIER
— IMPROVISATION OVER TEMAER

LISBJERGS SYV DELSTRATEGIER

Grundet den lange realiseringshorisont p& mere end 60
ar gnsker Aarhus Kommune som overordnet tilgang til
planlzgningen af Lishjerg at tage afsaet i en veerdibaseret
planlzgning.

Fremtidens Lisbjerg skal sdledes ikke tegnes eller planleeg-
ges efter en pé forhdnd stramt komponeret, fysisk struktur,
men skal planlagges som improvisationer over en reekke
fastlagte strategier, kvaliteter og veerdier.

Aarhus Kommune har udpeget syv delstrategier, der til- ‘ 7

sammen skal sikre Lisbjerg som fremtidens attraktive

byomréde. 7. Borgerinddragelse og midlertidighed 3. Infrastruktur, tilgaengelighed og mobilitet
DELSTRATEGIER

Med de syv delstrategier er der tale om en helhedsorienteret
planlaegning, hvor fysisk planleegning gar hand i hand med
indsatser for blandt andet byliv, historisk forankring og mid-
lertidige aktiviteter.

Der er ikke foretaget en prioritering af enkelte strategier ,
frem for andre pa det samlede byudviklingsomrade, da de - R
forskellige omrader i Lisbjerg vil have forskellige priorite- 6. Historisk forankring og identitet
ringer. Saledes vil det eksempelvis veere naturligt, at strate-

gien for byliv prioriteres hgjt i udviklingen af bymidten,

mens strategien for natur- og landskabskvalitet omvendt

opprioriteres i de grenne byrum og i randomraderne. Denne

prioritering vil ske inden for de enkelte delomrader og i for-

bindelse med de konkrete udbud.

5. Arkitektonisk kvalitet
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LISBJERGS SYV DELSTRATEGIER



DELSTRATEGI 1 - sykvaLITET, BYLIV 06 BYRUM

DELVISION

Aarhus Kommune vil sikre, at Lisbjerg bliver en by kende-

tegnet ved bykvalitet, byliv og levende byrum.

DOGMER FOR BOLIGBEBYGGELSE

Der er udarbejdet en raekke dogmer for de enkelte delom-
rader/byggefelter, der tilsammen skal sikre de bymassige
kvaliteter og den gnskede karakter i bebyggelsen. For det
farste skal der til hvert delomrade/byggefelt udarbejdes
en samlet plan for bebyggelsen. En samlet plan, hvor
etagehgjderne skal understrege terreenets fald for at

sikre udsigtsforhold inden for hvert delomrade/byggefelt.
Derudover fastleegger dogmerne kravene til byggeriernes
placering pd byggefelterne, teetheden i bebyggelserne,
udearealer og parkering. Samtidig star dogmerne pa
skuldrene af den historie, der kendetegner Lisbjerg.

Det indre rum - bondegarden
Bolighebyggelsen treekker paralleller til gardmotivet, hvor
den firleengede gard definerer et indre gardrum.

Den fremtidige bolighebyggelse henter inspiration fra

den firlengede géards motiv ved at kante sig omkring et
indre rum. Her vil bebyggelsens barn kunne lege i trygge
omgivelser omgivet af mindre, private haver, mens falles-
funktioner i midten fordrer mgder mellem naboerne.
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Det sociale rum - forten

Den historiske forte var landsbyens samlingssted, som
gardene var centreret omkring. Her hentede man vand ved
vandposten, samlede kvaeget for natten, og det var her,
festligheder blev markeret.

Forten vil veere et baerende motiv for den nye boligbebyg-
gelse. Den vil veere et feellesrum for en klynge af boliger,
som kan samles pa tveers af boformer, indkomst og
livsfaser. De indre gardrum vil blive et socialt rum, hvor
hverdagslivet mellem beboerne kan udspille sig.

Gaderummet - karréen
Den nye boligbebyggelse afspejler karréstrukturen og ved
at 'kante’ gaden defineres gard- og gaderum tydeligt.

Gaderummene bliver dermed uformelle madesteder,
hvor livet kan udspille sig. Her kan man mgdes langs de
mindre forhaver, pa en gatur, eller mens man er i gang
med at parkere bilen. Gaderummene kendetegnes ved
deres allélignende beplantninger, grgnne vandrender og
kantzoner, som tilsammen skaber aktiverende og trygge
byrum.

DOGMER

GRONT BYRUM HJORNEBEBYGGELSE

Delomréaderne varieres mod de grenne
kiler, sa der skabes stgrre sammenhzang
og variation mellem det grenne og det
bebyggede.

ADGANGE

Indgange placeres ud til fordelingsgader.
Gaden aktiveres og bliver samling for det

Bebyggelserne placeres, sé gard- og
gaderum defineres tydeligt. Hjgrnet
bebygges, sé hvert delomrade kantes
ud mod gaderne. Der opstér en by, hvor
bebyggelserne mimer karréstrukturen.

PARKERING

Handteres inden for de forskellige del-
omrader og i gaderne.

uformelle modested i byen.

GARDRUM

DIVERSITET | MATERIALE 0G BEBYGGELSE

Der skal tilstraebes en typologisk diversitet
inden for hvert delomréde. Dvs. bebyggelsen
ber sammenszttes, sa der opnaes forskellig-
artethed i savel udseende som anvendelse.
Raekkehuse, gardhavehuse, etageboliger og
punkthuse sammensattes inden for hvert
del-omréade, gerne med en blanding af ejer-,
lejer- og almene boliger.

Hvert delomrade samles om et gardrum.
Der sikres private haver mod syd og vest
samt mod fordelingsgader. Kantzonen
skaber en blod overgangszone mellem
privat og offentlig.
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ARBEJDSPLADSEN
Erhvervslejemal blandes med
boligomrader

REKREATIVE OMRADER

FALLESSKABER

Strategien er at opna en intimitet og skala, som kendes fra
den teette by. Lishjergs bebyggelser savel som byrum skal
derfor udformes i en menneskelig skala, hvor bebyggelserne
danner og definerer levende byrum som rammer for ophold
0g oplevelser.

og frirum for den nye bydel.

Omradet skal emme af by og byliv, hvorfor der lgbende

skal skabes 0g understgttes feellesskaber, der inkluderer
nuvaerende savel som kommende beboere, brugere og virk-
somheder. Private arealer i Lisbjerg begraenses derfor ogsa INSTITUTIONER

til fordel for feellesarealer og fallesfaciliteter. bliver synlige og aktive
medspillere i Lishjerg

I
ES

VIEW FRA GADERUM
by T __lf 7 b
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Neeromréader fungerer som udflugtsmal
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En baeredygtig, mangfoldig by

AN
N AA

SPORT 0OG LEG
En intergreret del af Lisbjerg

KULTUR
Felleshuset pa Randersvej er
rammen om Lisbjergs feellesrad.

£

HANDEL
Butikker og indkghsmuligheder
placeres centralt i Lishjerg
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En lille forhave mod fortovet skaber en skarp
overgang mellem privat og offentlig og understreger
bebyggelsens karréstruktur.

MANGFOLDIGHED AF BOLIGTYPOLOGIER

En mangfoldighed af boligtypologier med variation i
boligformer, ejerformer, funktioner, hgjder, materialer,
farver og facadelinjer skal kendetegne sével det samlede
Lisbjerg som de enkelte delomréder i byen. Der gnskes
en diversitet i boligformerne, hvor de enkelte bebyggelser
ikke fremstar med for stor ensartethed.

Private arealer i Lisbjerg minimeres til fordel for feelles
arealer og feelles faciliteter.

Den bebyggelsesmassige mangfoldighed understattes,
ved at byggefelterne skal kunne afhaendes i forskellige
starrelser og til forskellige bygningstyper. Saledes skal
det vaere muligt for savel starre investorer som mindre
bygmestre at erhverve og udnytte byggefelter.

| forbindelse med udbud og salg af boligomraderne skal
de bydende foruden et pristiloud levere et skitseprojekt
for den bebyggelse, de patenker at opfare, sa en
bedsmmelse heraf indgar i tilbudsvurderingen.

20 UDVIKLINGSPLAN FOR LISBJERG

Gaden som levende byrum

GADERUM ER BYRUM

Lisbjerg bestar af et vejhierarki og en vejtypologi, hvor der
skelnes mellem veje som transportkorridorer og gader
som byrum og rammen om byliv.

Infrastrukturelt bestér Lisbjerg derfor af tre typer vej- og
gaderum; trafikveje, fordelingsgader og boliggader. Trafik-
vejene er transportkorridorer, hvor fremkommelighed

er i hpjsaedet. Fordelings- og boliggaderne er derimod i
hajere grad medesteder for beboerne i omradet, hvor til-
gengelighed og fremkommelighed underlaegges byliv og
bymaessige kvaliteter.

Gaden som levende byrum understgttes ved at sikre
muligheder for ophold i og langs gaderne — blandt andet
i form af kantzoner, der "oplaser’ overgangen mellem det
private og det offentlige rum.

Samtidig handteres store dele af Lishjergs parkering i
form af kantstensparkering i fordelings- og boliggaderne,
hvilket ligeledes giver anledning til gaderne som rum for
uformelle mader og byliv.

‘@ ye= A

FELLESHES ©° R
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[ Bymidte
= Loop

BYMIDTEN - LISBJERG BYGADE 0G RANDERSVE)

For at sikre, at der etableres de ngdvendige byfunktioner
for en by med 25.000 indbyggere, reserveres centralt
placerede omrader langs henholdsvis Lisbjerg Bygade og
Randersvej til bymidtefunktioner i form af butiksformal,
offentlige/kulturelle formal, serviceerhverv og andre cen-
terfunktioner.

Afgraensningen af bymidten vil pa Randersvej straekke
sig fra nord for det nuveaerende faelleshus og ned syd
for Lisbjerg Bygade. Og pa Lisbjerg Bygade fra teet pa
Lisbjerg Skole til gst for krydset ved Randersve;.
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LISBJERG BYGADE

Med letbanespor, standsningssteder og tilslutning til
supercykelstien vil Lishjerg Bygade fa karakter af en
bred boulevard med pladskraevende trafikkryds, starre
pladsdannelser, dagligvarebutikker og de funktioner, der
knytter sig hertil.

Der bliver mulighed for yderligere forteetning i form af
etagebyggeri i op il fire og fem etagers hgjde. Fortaet-
ningen vil ske i bymidten pé de dele af Lisbjerg Bygade,
hvor landskabets niveau tillader det. Den detaljerede
disponering af etagebyggeriet fremgar af Etapeplanen
for etape 1.
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ABNINGSTREK

Udviklingen og udbygningen af Lisbjerg er allerede i

fuld gang, og med Udviklingsplanen udpeges en raekke
yderligere abningstraek, der tilsammen skal bidrage til at
forsteerke den allerede positive udvikling af Lisbjerg
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Omdannelse af Randersvej
mmm Blandet erhverv og bolig
Eksisterende by

= Fremtidige pladser med
sikker krydsning

Abningstraek 1 - Forskennelsesprojekt for
Randersvej

Der gennemfgres for Randersvejs vedkommende et
forskennelsesprojekt, der skal gare den centrale del af
Randersvej til en levende hovedgade med mulighed for
ophold, handel, kulturelle funktioner og sikker krydsning
af vejen.

Forskennelsesprojektet gennemfares som et samskabel-
sesprojekt med borgerne i Lisbjerg.

Det forventes, at handlen vil koncentrere sig omkring
seerligt omraderne teet pa Lisbjerg Bygade, mens om-
raderne omkring den historiske landsbykerne vil danne
ramme om fremtidens kulturelle funktioner i Lisbjerg.

Erhverv mmm
Bolig

Det nye bycenter omkring Lisbjer Bygade og Randersvej
er en blanding af butikker, erhverv og boliger

A’bningstraek 2 — Porten til Lisbjerg —
udviklingsprojekt for den centrale bymidte

Ved standsningsstedet, hvor letbanen fra syd meder Lis-
bjerg Bygade, reserveres et centralt areal til etablering af
en stgrre pladsdannelse med et tilhgrende centeromrade
med plads til blandet andet dagligvarebutikker.

Der vil her blive tale om et byrum pé sterrelse med de
store pladser kendt fra Aarhus midtby, der skal udvikles
i teet dialog med de investorer/developere, der gnsker at
bebygge de omkringliggende byggefelter.

Dette sted vil for de mange rejsende med letbanen veere
'porten’ til Lisbjerg, og omradet skal séledes planleegges
0g udvikles med saerdeles hgj kvalitet for gje.

P4 grund af Lishjerg Bygades samt pladsdannelsen ved
letbanestoppets helt centrale placering i og betydning for
fremtidens Lisbjerg geres dette omrade derfor til gen-
stand for et selvstaendigt projekt og farste abningstraek i
forleengelse af naerveerende udviklingsplan.
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Hegemosevej

fansiapuey

Ny Hogemosevej

Ny Hogemosevej

Abningstraek 3 - Forlzegning af Ny Hogemosevej vest
om Lisbjerg

Forudsatningen for neddroslingen af Randersvej er
etableringen og forleegningen af Ny Hegemosevej, der
skal fore den tunge, gennemkgrende trafik vest om
Lisbjerg. Dette projekt gennemfgres derfor som et af de
farste abningstraek.
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Q, I.%' LISBJERG élnﬂa & \\
)\t ¢

= Loop

Abningstraek 4 - Etablering af Lisbjerg Loop i form af
sikker stiforbindelse

Et byloop skal binde centrale knudepunkter og mgde-
steder sammen med bymidten i Lishjerg og gere det nemt
0g sikkert at komme rundt mellem bolig, skole, butikker
og fritidsaktiviteter til fods og pa cykel. Loopet skal med
andre ord veere byens nye rygrad for gaende, cyklende og
skolebgrn — der p& denne made kan komme trygt i skole,
til fritidsaktiviteter, til bymidten og hjem igen.

Terp
.

Kirkestien

Landevej mod Aarhus

Kirkestien

Abningstraek 5 - Etablering af stiforbindelse til Terp
(Kirkestien)

Fra Kirkestien forbindes udflytterbyen Terp med Lisbjerg
Kirke og haegtes pa loopet i det nye Lisbjerg. Stien er et
resultat af middelalderens befolkningstilveekst og udflyt-
ning og var den rute, udflytterne brugte for at komme til
datidens kirkeceremonier.

Abningstraek 6 — Forstarket organisatorisk
samarbejde

Aarhus Kommune @nsker at forstaerke samarbejdet med
Lisbjergs foreninger — herunder i s&rlig grad med felles-
rad og beboerforeninger.

Aarhus Kommune gnsker at realisere visionen og strate-
gierne for Lisbjerg i udbredt dialog med byens borgere —
nuvaerende savel som kommende — foreninger og gvrige
interessenter. Med styrkelsen af samarbejdet gnsker
Aarhus Kommune at organisere et samarbejde, som kan
bidrage til at udvikle byens mange sociale dimensioner,
samtidig med at den nye by tager fysisk form over de
kommende &r.
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MODESTEDER 0G PLADSDANNELSER

?( GW TRENING Lisbjerg bestar allerede i dag af en reekke madesteder
\ 0g knudepunkter i tilknytning til den eksisterende by. Det
drejer sig blandt andet om Lisbjerg Kirke, faelleshuset pa

e ' Randersvej, Lishjerg Skov, skolen med den tilhgrende
@EL\-OGAKTWITEISPMBS. ; daginstitution og idrastsanlag samt den nuvaerende, lille
bymidte pa Randersve;j.

Disse madesteder og knudepunkter vil i Iabet af de kom-
mende ar blive suppleret med nye — blandt andet i form
- af letbanens tre standsningssteder, nye byparker og by-
‘7& R rum samt en udvidet bymidte omkring Lisbjerg Bygade/
Randersvej, der pa sigt vil udgere byens hjerte.

OFFENTLIGE OG PRIVATE SERVICEFUNKTIONER

Forste etape af den nye by forventes at kunne rumme op

til 8.000 indbyggere og et betydeligt antal arbejds-pladser.
Udviklingen og det egede indbyggertal i Lisbjerg vil naturligt
pavirke efterspargslen efter en raekke offentlige og private

LEGEPLADS

BALANCE-/FORHINDRINGSBANE

Sports- og aktivitetsplads v. Lisbjergskolen bliver et lokalt mgdested for omradets beboere. SerVicefaC”iteter.
Eksempel pa programmering for sports- og aktivitetsplads.

Det er afggrende, at der tidligt i processen skabes byliv
og bykvalitet. Aarhus Kommune er her géet forrest og har
allerede etableret en moderne og centralt placeret skole
med tilhgrende daginstitution og boldbaner. Inden for en
kortere arraekke vil der blive behov for private service-
funktioner som caféer, butikker, vaerksteder, fitnesscenter,
biograf og tilsvarende. Dertil kommer offentlige service-
funktioner i form af for eksempel nye institutioner, idraets-
faciliteter, bibliotek, kulturhus og lignende.

Dette skal dog til stadighed ske med et blik for "arbejds-
delingen’” med farst og fremmest Aarhus midtby og Skejby,
men 0gsé det nye bysamfund i Nye, med hvilke det vil veere
naturligt at dele en reekke funktioner.

REGNVANDSBASSINER
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-4
Private servicefunktioner i stueetagen

Butikker, liberale erhverv m.m.

Til ovenstaende formal reserveres i farste omgang

en raekke arealer langs henholdsvis Lisbjerg Bygade
og Randersvej (se kort). P& den leengere bane vil der,
efterhdnden som byen vokser, blive behov for areal-
reservationer til disse formél ogsa andre steder i byen.

Sport, fritid og kultur

Der skal allerede i forbindelse med detailplanlagningen
af de ferstkommende etaper reserveres og udvikles
arealer til sports- og fritidsfaciliteter — herunder serligt
arealkraevende faciliteter som boldbaner og haller. Pa sigt
og i forbindelse med planlaegningen af kommende etaper
gnskes etableret et egentligt idreetscenter med tilhgrende
boldbaner, haller og tilsvarende faciliteter i tilknytning til
en kommende ny skole.

Allerede i forbindelse med udbygningen af etape 1 vil

det dog veere ngdvendigt at planleegge for op til seks nye
boldbaner med evt. tilhgrende klubhus, 2-3 idraetshaller,
faciliteter til spejdere samt tilhgrende parkering til disse
anlaeg. Flere af disse vil kunne placeres inden for og/
eller i tilknytning til etape 1 og felge udbygningstakten,
saledes at den fuldt udbyggede etape 1 rummer eller har
adgang til disse faciliteter.
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Lisbjergskolen

| forbindelse med udbygningen af etape 1 vil der end-
videre blive undersggt muligheden for etablering af et
medborgercenter i den centrale del af Lisbjerg.

Detailplanieegningen inden for etape 1 sker i lgbende dia-
log med Aarhus Kommunes Magistratsafdeling for Kultur
0g Borgerservice.

Institutioner

Det @gede indbyggertal i Lisbjerg vil ligeledes naturligt pa-
virke kapacitetsbehovet p& dagtilbudsomrédet. Der skal
sdledes allerede i forbindelse med etape 1 planlagges for
nye dagtilbud.

For sa vidt angar skoletilbuddet deekkes kapacitetsbehovet
for den forste etape af den eksisterende Lisbjerg Skole.

| forbindelse med detailplanleegningen af de nastkom-
mende etaper vil der blive planlagt for etableringen af
minimum yderligere én skole i Lisbjerg.

Detailplanleegningen inden for etape 1 sker i lgbende
dialog med Aarhus Kommunes Magistratsafdeling for
Barn og Unge.

" KULTURHUSET, ISLANDS BRYGGE, BLANDEDE )
FUNKTIONER - CAFE, FORENINGSLIV, KONCERTER

= Tl
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Boligformer

P& nuvaerende tidspunkt findes der ikke pleje-, &ldre-,
ungdoms- eller handicapboliger i Lisbjerg. Med den
kommende byudvikling i Lisbjerg vil det veere ngdvendigt
at udvikle byen ogsa med disse boligtyper. Dette med
henblik pa at sikre Aarhus Kommunes vision om, at
Aarhus skal vaere en god by for alle, hvor der er plads til
forskellighed og mangfoldighed.

Ambitionen er, at unge og a&ldre savel som plejekrav-
ende borgere og borgere med handicap skal bo og ud-
gere en naturlig del af lokalsamfundet og med naboskab,
hvor man kan drage nytte af hinandens ressourcer.

Plejeboliger for &eldre er en vigtig del af et bymiljg med
tilbud til alle livsfaser, og pleje-, &ldre-, ungdoms- og
handicapboligerne skal i starst muligt omfang ligne og
integreres i almindeligt boligbyggeri, hvilket handteres
i forbindelse med den konkrete planlegning og |
samarbejde med de relevante magistratsafdelinger.
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Genbrugsstation

BYPARKER, URBANE BYRUM 0G FORBINDELSER

Grenne byparker, urbane byrum og forbindelser skal
udgere opholdsrum og binde de enkelte bebyggelser og
bydelene sammen og skabe mulighed for, at beboere kan
mades pd tveers af de forskellige delomrader.

| byparkerne og de gvrige byrum kan beboerne satte
deres preeg pa uderummet, dyrke egne afgrgder og nyde
naturen helt taet pa. En tur gennem byparker og byrum er
varieret i beplantning, rumlighed og benyttelse og sikrer
samtidig en hgj biodiversitet i Lisbjerg.
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BYFZLLED/LANDSKABSLOOP

Syd for Lisbjerg Bygade forbinder et landskabsloop i
lighed med den oprindelige planlaegning for Lisbjerg
omradets starre landskabelige kvaliteter som eng, mose,
skov og vadomrader til en sammenhangende byfalled.
En sam-menhangende byfalled, der leegger sig rundt om
den centrale del af det kommende Lisbjerg.

Det er hensigten, at den narmere programmering af by-
feelleden i form af funktioner, beplantning, stiforbindelser
mv. skal ske i en borgerinddragende proces, hvor Aarhus
Kommune i fellesskab med de nuveerende sével som
kommende borgere og brugere designer byfaelleden i
detaljer.

Landskabsloop

Et landskabsloop forbinder omradets storre landskabelige kvaliteter som
eng, mose, skov og vadomrader til en sammenhangende byfalled.

LIVEABILITY

De fysiske rammer beskrevet ovenfor er netop kun
rammer. For at skabe den attraktive og levende by
fyldt med liveability og aktiviteter gnsker Aarhus Kom-
mune at understgtte og pavirke en mangfoldighed af
bylivsaktiviteter, der skal forage ikke bare den sociale
0g kulturelle bylivskvalitet, men tillige den langsigtede,
pkonomiske veerdi af byen.

For Lisbjergs vedkommende lzegges der sarligt veegt
pé feellesskaber, byrumskvaliteter og identitetsskabende
arkitektur som rammen om den gode by at bo, leve og
arbejde i.
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ETAPEVIS UDBYGNING 0G AFSK/ARMNING

Med den lange tidshorisont for realiseringen af Lisbjerg
er det afggrende for bykvaliteten, at Lisbjerg udvikles
etapevis i form af delomrader, der feerdigetableres, af-
rundes og afskaermes, inden byggeri af nye delomrader
igangsattes.

Dermed sikres de kommende beboere den kortest mulige
byggeperiode, inden det pnskede byliv og den gnskede
bykvalitet vil opsta i den enkelte bydel. Udbygningstakten
handteres i etapeplaner (se side 47).

ATTRAKTIVE ERHVERVSOMRADER

Erhvervsarealerne i Lishjerg ligger strategisk placeret i
direkte tilknytning til og med synlighed fra motorvejs-
nettet. Der er saledes let adgang for bade varer og med-
arbejdere til de mange arbejdspladser.

Aarhus Kommune vil i den videre udvikling af Lisbjerg
skelne mellem og planlegge for primert to typer af
erhvervsomrader:

e De ‘rene’ erhvervsomrader, hvis behov er starre
arealer og direkte adgang til og synlighed fra

e De bymaessige erhverv, der placeres i umiddelbar
tilknytning til boligbyen og midtbyen og med adgang
il den overordnede infrastruktur i Lisbjerg

Dertil kommer selvsagt detailhandel og serviceerhvery,
der placeres naturligt i bymidten.

BYLIV

lgennem de seneste ar har Aarhus Kommune arbejdet
med udvikling og implementering af nye metoder i plan-
laegningen baseret pé veerdier om byliv og samarbejde.

Med udgangspunkt i disse erfaringer vil Aarhus
Kommune planleegge aktivt med henblik pa at sikre,
at nye byomrader indeholder bylivsaktiviteter i form af
eksempelvis levende byrum, butikker og restauranter,
kulturelle funktioner og idraetsfaciliteter.

Derfor vil Aarhus Kommune samarbejde med developere
0g investorer for at sikre, at der indarbejdes de enskede
bylivsaktiviteter i forbindelse med udbud.

BLANDEDE PROGRAMMER - DETAILHANDEL,
SPORTSHAL 0G LEJLIGHEDER, SUNDBY@STER PLADS, AMAGER

Djurslanasmotorvejen
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DELSTRATEGI 2 - s£ReDYGTIGHED

PKONOMI

DELVISION

Aarhus Kommune vil sikre, at Lisbjerg bliver bare-
dygtig i moderne forstand — socialt, miljpmagssigt og
gkonomisk. Omréadet skal kendetegnes af sammen-
teenkning af midtby, grant og blat. Ikke pa bekostning
af taethed, men med taethed som forudsaetning for
aktivitet, attraktivitet og liveability.

| denne forbindelse vil Aarhus Kommune via udbudsbe-
tingelserne lade kommende investorer/developere kon-
kurrere pd evnen til at levere baeredygtige lasninger

— socialt, gkonomisk og miljemaessigt.
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SOCIAL BAREDYGTIGHED

Aarhus har som ambition at veere byen for alle indkomst-
grupper og alle aldersklasser. Med fysisk planlagning,
opspgende dialog og en aktiv udbudsstrategi vil Aarhus
Kommune sikre, at Lisbjerg bliver et omrade med bland-
ede ejerformer og mindre og starre bebyggelser i form af
béde private ejer- og lejerboliger og ikke mindst almene
boliger.

Samtidig vil Aarhus Kommune understgtte og muliggare
etableringen af moderne bofeellesskaber bygget pa
baeredygtighed, feellesskab og delepkonomi.

Aarhus Kommune gnsker ligeledes at vaere en by kende-
tegnet ved hgj liveability. | den tidlige udbygningsfase
sikres derfor byrum, bymiljger, madesteder og funktioner,
der understotter feellesskab, rummelighed og liveability
for alle og dermed bidrager til at skabe de bedst mulige
bylivskvaliteter i Lisbjerg.

MILJBM/SSIG B/AREDYGTIGHED

Allerede med de fgrste nye bebyggelser er niveauet for
miljgmaessig beaeredygtighed lagt hgjt.

Denne malsatning skal forfglges, og Aarhus Kommune
vil via udbudsbetingelserne give udfoldelsesmuligheder
for innovative tiltag i de kommende bebyggelser, sa der i
salgsvilkarene tilstraebes det til enhver tid hgjeste niveau
inden for beeredygtighed i byggeriet, i energiformer, i ma-
terialevalg og i anvendelse og handtering af regnvand.

| denne forbindelse har Lisbjerg fra den tidlige fase ind-
gdet i et regionalt projekt omhandlende cirkuleer gkonomi.
Erfaringerne herfra er samlet i et inspirationskatalog ved-
rerende cirkulaer gkonomi, der vil indgd i fremtidige udbud
som inspiration for bygherrerne.

Med investeringer i letbanen, i supercykelstien, i det kom-
mende Lisbjerg Loop og med placeringen ved et trafikalt

DELSTRATEGI 2 - BAREDYGTIGHED



knudepunkt er der samtidig allerede i dag etableret |gs-
ninger, der fremmer anvendelsen af kollektiv transport og
understgtter bevaegelsen rundt i og til og fra Lisbjerg pa
cykel og til fods.

Lokaliseringen af byomrédet i den bymidtenare del af
Aarhus Kommune og i tilknytning til eksisterende infra-
struktur vil ligeledes minimere transportafstandene til
midtbyen og dens mange funktioner. En situation, der
skal ses i lyset af, at mere end en tredjedel af al CO*-
udledning stammer fra transport.

For at sikre den miljomaessige baeredygtighed vil det
endvidere vaere et princip, at Lisbjerg udvikles indefra
0og ud i forhold til den eksisterende bebyggelse. Dermed
sikres baeredygtighed i forsyningsanlaeg, infrastruktur-
investeringer og inddragelse af areal.

DELSTRATEGI 2 - BAREDYGTIGHED

OKONOMISK B/EREDYGTIGHED

Tilbundsgaende analyser har vist, at der, for sa vidt angar
den gkonomiske balance, er tale om et gkonomisk baere-
dygtigt byudviklingsprojek.

Denne gkonomiske baeredygtighed sikres, blandt andet
ved at anlegs- og driftsomkostninger labende optimeres
0g samtaenkes.

Endvidere sikres det, at udbygningstakten, byggemod-
ningen og de enkelte etapers bebyggelsesmassige
sammensatning tilretteleegges efter, hvad der markeds-
maessigt er muligt at realisere i den aktuelle periode.

ASTRaS

SMART AARHUS

Med henblik pa at understgtte savel den sociale, den
miljgmaessige og den gkonomiske baeredygtighed indgar
Lisbjerg i projektet Smart Aarhus, der skal lpfte indsatsen
for at finde effektive og beeredygtige lesninger pa udfor-
dringer, der deles af mange byer over hele verden.

Gennem deltagelse i projektet og via samarbejde mellem
den offentlige og private sektor, borgere, erhvervslivet og
videninstitutioner vil Aarhus Kommune i Lisbjerg til stadig-
hed drage nytte af digitaliseringens potentiale.
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DELSTRATEGI 3 - INFRASTRUKTUR, TILG/ENGELIGHED 06 MOBILITET

DELVISION LETBANEN, SUPERCYKELSTIEN 0G

Tilgaengelighed er helt centralt for udviklingen af Lis- MOTORVEJSNETTET

bjerg, og Aarhus Kommune vil sikre, at tilgaengelighed - . - .

o{q ,,g,ob%,-tet bliver centrale elementer i L/gbje%_ get | forhold til infrastruktur ligger Lisbjerg optimalt placeret
gelder den “store tilgaengelighed” til og fra byen, mindre end et kvarters korsel fra midtoyen med den nye
0g det gaelder den ”lille tilgaengelighed” rundt i byen letbane og kun 20 minutter pa cykel ad den nye super-

via fordelingsgader, boliggader, forbindelser og bla/ cykelsti. Derudover er der fra Lisbjerg direkte adgang til
granne arealer. Det gaelder for alle trafikarter = bilister, det ostjyske motorvejsnet og det samlede @stjylland.

cyklister, gaende, motionister m.m.

Letbanens fgrste etape vil vaere i fuld drift fra foraret
2018. | Lisbjerg vil der veere tre standsningssteder med
hyppige afgange, sa passagerer pa mindre end 20
minutter kan komme til midtbyen.
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INFRASTRUKTUR
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FORDELINGSGADE

VEJSTRUKTUR

Vejstrukturen i Lisbjerg bygger i vid udstraekning pa de
senere ars byfornyelsesdiskussioner og erfaringerne fra
ind- og udland.

Hovedreglen for trafikstrukturen i Lisbjerg er derfor, at
trafikken som udgangspunkt fgres igennem i stedet for
uden om de enkelte kvarterer og bebyggelser.

Derfor skal blinde vejsystemer minimeres til fordel for
netveerk (grid), der giver en hgj grad af tilgaengelighed

i omradet. Vejene er i videst muligt omfang forbundet
savel internt som med de stgrre, omkringliggende veje
o0g naboomradernes veje, s& gennemkersel i kvartererne
bliver muligt.

Et af formalene med at lave et abent vejsystem med
gennemgaende veje er, at mere gennemkgrende trafik
— i lav hastighed — samt strategisk gadeparkering
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BOLIGGADE

skal medvirke til at skabe mere liv og dermed mere
tryghed i omradet. Trafikplanleegningens forudsatning
er saledes gader og veje som et gennemgaende og
sammenhangende gademenster.

Derfor etableres et sammenhangende vejnet, som ind-
byder til gennemkgrsel, men er indrettet, sa trafik foregar
ved lav hastighed.

Som udgangspunkt for dette gademeanster er der identifi-
ceret en raekke funktionelle "knudepunkter” i omréderne,
der bindes sammen af nye veje og stier.

TRANSPORTKORRIDORER

Langs med hgjdekurverne og som ringe i vandet anlag-
ges i Lisbjerg en reekke trafikveje, der skal fungere

som transportkorridorer, hvor fremkommelighed og
tilgeengelighed er i hpjsadet.

Overordnet vejstruktur

Bydelen vokser som ringe i vandet, der udspringer fra den
eksisterende Lisbjerg landsby, med en overordnet vejstruktur, som
folger hgjdekurverne i landskabet.

STIFORBINDELSER - BYLOOP 0G LANDSKABSSTIER

Fordelings- og boliggaderne anlaegges, sa de skaber for-
bindelser til de grenne byrum og videre ud i landskabet
0g Lisbjerg Skov. Samtidig vil fordelings- og boliggaderne
veere trafiksikre forbindelser med lav hastighed, der mu-
ligger anvendelsen af disse gader for cyklister. Langs de
storre trafikveje anlegges cykelstier.

Et byloop binder mgdestederne og knudepunkterne i Lis-
bjerg sammen og gor det nemt og sikkert at komme rundt
mellem bolig, skole, butikker og fritidsaktiviteter til fods og
pa cykel, mens en stgrre, sammenhangende landskabssti
pa sigt vil straekke sig fra @lsted via den kommende by-
feelled syd for midtbyen til Lisbjerg Skov. Der etableres
med etape 1 endvidere stiforbindelse til Terp.
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Parkering i gaderne

PARKERING

Parkeringen i Lisbjerg handteres i form af kantstenspar-
kering langs gaderummene og i mindre parkeringsenheder
inden for byggefelterne.

| gaderummene beplantes der imellem kantstensparke-
ringen, og dermed skabes en allélignende struktur. Gade-
parkeringen vil fordre det uformelle mgde mellem bydelens
beboere.

P4 byggefelterne placeres mindre parkeringsenheder.

Ved at beplante omkring p-pladserne eller ved delvist at
nedseanke parkeringsomradet skabes der en afgreensning
mellem garden og parkeringspladsen, ligesom parkerings-
arealerne kan indga i handteringen af regnvandshandelser.

DELSTRATEGI 3 - INFRASTRUKTUR, TILGENGELIGHED 0G MOBILITET

Parkering pa byggefelt

| weekenden vil parkeringsenklaverne endvidere kunne fre-
deliggares og bruges il et loppemarked eller andre mindre
beboeraktiviteter for bebyggelsens beboere.

Parkeringen placeres aldrig pé et hjgrne, da det vil skabe et
uklart og udflydende gademotiv.

| takt med Lisbjergs udbygning indarbejdes de parkerings-
lesninger, som kendetegner den teette og mangfoldige by i
form af P-huse og/eller parkering under terren.

PARKERING, BSTERBRO, KABENHAUN

PARKERING, ST. JACQUES, FR'ANKRIG
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DELSTRATEGI 4 - naTUR- 06 LANDSKABSKVALITET

DELVISION

Bevarelse af Lisbjergs herlighedsvaerdier forstiet som
landskabet, udsigt over Aarhus og havudsigt er omarej-
ningspunktet for byuaviklingen. Aarhus Kommune vil
derfor sikre, at landskabet og naturen integreres i den
nye by og gares tilgaengelig for alle.

LANDSKABET

Landskabet og udsigten er sammen med den nemme
adgang til naturen og grenne rekreative omrader Lisbjergs
steerkeste kvalitet. Landskabet skal derfor forstds som en
mulighed, der kan give en rigdom af aktivitetsmuligheder.
Aarhus Kommune vil séledes samarbejde med borgere,
investorer og developere om at understgtte bade anleeg og
drift af aktiviteter ogsa i landskabsrummene.

De landskabelige og terreenmaessige forhold skal i stgrst
muligt omfang sgges bibeholdt uden starre terreenregu-
leringer. Dette for at understrege omréadets landskabelige
kvaliteter, men ogsa for at sikre jordbalancen og felge de
opstillede gkonomiske baeredygtighedsprincipper.
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BIODIVERSITET 0G BYNATUR

| Lishjerg skal naturen traekkes ind i bebyggelserne og
"helt ind i stuerne” i de enkelte boliger.

Derudover etableres regnvandsbassiner og vandlgb,
der integreres i de kommende bebyggelser. Nye vand-
render og forsinkelsesbassiner sikrer handteringen af
regnvand og bidrager til en bla planleegning med syn-
liggerelse af vand i byen.

Grgnne byrum, byparker og sports- og aktivitetsrum
tilfgrer et grgnt element til hele byen. Med de grenne
byrum far beboerne i Lisbjerg rekreative byrum, hvor
de ogsé kan nyde varieret beplantning samt de fugle,
insekter og andre dyr, der vil holde til samme sted.

Gardrummene i de enkelte delomrader bestar af halv-
private, grenne rum, og det er her, det neere faellesskab
har plads til at udfolde sig.

BYPARK MED AKTIVITET, RAMAT HASHARON
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DELSTRATEGI 5 - ARKITEKTONISK KVALITET

DELVISION

Aarhus Kommune vil sikre den arkitektoniske kvalitet i
de enkelte bebyggelser.

Udviklingsplanen udfoldes i Igbet af de naeste mange ar

i detailplanleegning af omradet i form af etapeplaner. Der
udarbejdes i denne forbindelse for hver etape en helheds-
plan indeholdende blandt andet de veerdier og kvaliteter,
der skal kendetegne den arkitektoniske kvalitet i Lisbjerg.

Formalet med tydeliggarelsen af veerdier og kvaliteter er
at give alle bygherrer inspiration til den variation og mang-
foldighed i det arkitektoniske udtryk, der skal kendetegne
Lisbjerg. Falgende syv guidelines er omdrejningspunktet
for den pnskede arkitektoniske kvalitet:

Afszet i den lokale kontekst og bymiljoet
Variation i det arkitektoniske udtryk
Materialer

Bygningens hgjde

Bygningsdybder

Den menneskelige skala

Boligtyper og -starrelser

38 UDVIKLINGSPLAN FOR LISBJERG

KVALITET SOM TILDELINGSKRITERIE

Kvalitet i materialer og bebyggelse, etagehgjder, der
understreger terreenets fald for at sikre udsigtsforhold,
samt taghaeldninger og/eller aktive tagflader i form af
tagterrasser, granne tage eller lignende. Alle indgér de
som kvaliteter, Aarhus Kommune gnsker skal kendetegne
Lisbjerg.

| forbindelse med udbud og salg af delomrader — samlet
eller i mindre grunde — gnsker Aarhus Kommune, at kva-
litet samt typologisk diversitet i bebyggelser og bebyg-
gelsesplaner skal veere det afgerende tildelingskriterie.
Aarhus Kommune vil derfor i vidt omfang udbyde del-
omraderne med fast pris med henblik pa at lade de byd-
ende teams konkurrere pa kvalitet.

De bydende skal derfor foruden et pristiloud levere et
skitseprojekt for den bebyggelse, de patenker at opfare,
og som efterfelgende indgar som afggrende parameter i
tilbudsvurderingen. Alternativt kan det aftales, at keberen
efter kpbsaftalen lader gennemfare en konkurrence for det
konkrete projekt.

Med henblik pa at sikre stgrst mulig mangfoldighed

0g typologisk diversitet i bebyggelsen gnsker Aarhus
Kommune samtidig at udbyde delomréder i forskellige
starrelser, sdledes at mindre bygherrer og byggegrupper
(baugruppen) kan bygge side om side med starre byg-
herrer og developere.

VERDIER 06 KVALITETER

F/ELLESKABER:

e Forhold til lokalsamfund

e Det gode naboskab

e "Byliv fgr byrum far bygningen”

e Differentiering mellem offentlige rum og
privatsfeeren

e Aktivering af kantzoner

e Tryghed
Gode opholdsarealer

BYRUMSKVALITETER:
e Begronning
Integrerede klimatilpasningsl@sninger

[ )
¢ Integrerede bil- og cykelparkeringslasninger
e QOrientering af bygninger i forhold til
verdenshjgrnerne
¢ Innovative belysninger
e Baredygtige l@sninger
Stajpavirkninger og innovative lgsninger

ARKITEKTUR 0G IDENTITETSSKABENDE BEBYGGELSE:
Afset i den lokale kontekst og bymiljpet
Variation i det arkitektoniske udtryk
Materialer
Bygningens hgjde
Bygningsdybder
Den menneskelige skala
Boligtyper og -starrelser
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DELSTRATEGI 6 - HiSTORISK FORANKRING 0G IDENTITET

Gravhgj

DELVISION

Historien, arkagologien og kulturarven skal give Lisbjerg
stedsidentitet og historisk forankring.

HISTORIEN 0G KULTURHISTORIEN

Lisbjerg er en geologisk, historisk og kulturhistorisk perle.
Landskabsformationerne og randmoraenelandskabet
afspejler de kreaefter, der herskede, da isen for mere end
100.000 &r siden bevaegede sig ind over landet og ved
den efterfglgende afsmeltning formede landskabet.

Arkeeologiske spor reekker tilbage til en fiern fortid med
fund af tusind ar gamle bopladser og gravsteder og vidner
om, at der har boet mennesker i Lisbjerg gennem alle
forhistoriens forskellige perioder. Den hgjt placerede og
synlige Lisbjerg Kirke forteeller sammen med sporene af
de omkringliggende kirkestier historien om Lisbjerg som
kirkelandsby og herredssogn.

DELSTRATEGI 6 - HISTORISK FORANKRING OG IDENTITET

Bevaring af historiske sigtelinjer

Det enestdende, gyldne Lisbjergalter, der i dag befinder
sig pa Nationalmuseet, stammer fra 1100-tallet. Det er
et af kun 17 bevarede af sin slags pa verdensplan og for-
teeller om den tidlige kristendoms historie i Danmark. Og
fra nyere tids historie forteeller de i 1980’erne plantede
lehegn sammen med den tilbageveerende gardstruktur
historien om landboreformernes stjerneudskiftning.

Denne unikke landskabs- og kulturhistorie, der omkranser
Lisbjerg, skal i de naste &r blotleegges, synliggares og for-
midles og dermed give omradet ny identitet og historisk
forankring. | samarbejde med Moesgaard Museum vil Aar-
hus Kommune derfor sikre, at kulturhistorien indarbejdes i
planleegningen fra begyndelsen.

SAMARBEJDE MED MOESGAARD MUSEUM

Aarhus Kommune har indgéet et samarbejde med Moes-
gaard Museum om et projekt, der med historien som
redskab skal skabe en steerk fortaelling om og identitet for
Lisbjerg. Projektet stottes af Kulturstyrelsen og skal vaere

MOESGAARD MUSEUM

katalysator for historiens genkomst og forankring i det nye
bysamfund i Lisbjerg.

Under ledelse af Moesgaard Museum udvikles en reekke
nye redskaber til at skabe historisk forankring og steds-
identitet i et lokalomrade igennem en aktiv og malrettet

inddragelse af borgerne, der involveres som aktive med-
skabere af historien.

Projektet vil bade formidle det arkaeologiske feltarbejde i
Lisbjerg, men ogsa inddrage borgerne direkte i arbejdet
— blandt andet i form af deltagelse i arkaeologiske udgrav-
ninger.

En raekke lydforteellinger skabt pa baggrund af input fra
workshops med borgerne skal formidle historien og binde
oldtid og nutid sammen med udgangspunkt i Lisbjergs
unikke forhistorie. Disse lydfortaellinger kan hentes

ned hjemme i stuerne, eller de kan opleves pd et af de
fysiske modesteder i form af specialdesignede standere,
der placeres pa de konkrete arkeologiske findesteder i
Lisbjerg og pa Moesgaard Museum.
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Lisbjergs historiske stjerneudskiftning

LAHEGNENE 06 DEN HISTORISKE
STIERNEUDSKIFTNING

Den historiske stjerneudskiftning sammen med den
tilbagevaerende gardstruktur i den eksisterende landsby
er stadig tydelig i Lisbjerg og er indtenkt i den nye bys
identitet i form af en gentaenkning af gardstrukturen.
Omradets leehegn, der stammer fra 1980’erne, falger

den oprindelige stjerneudskiftning og gentaenkes i form

af blandt andet granne arealer med stiforbindelser, allé-
beplantninger el. lign., som binder bydelene sammen pa
tvaers af de trafikale arer. Dette vil sikre, at den oprindelige
identitet vil kunne findes og genkendes i hele byen.

GRAVHBJE

Der er registreret en lang reekke gravhgje spredt rundt i
nasten hele byudviklingsomrédet. Ingen af gravhgjene er
synlige i dag, men det er hensigten, at de vigtigste grav-
haje pa forskellig vis skal indga i planleegningen af den
fremtidige by. Dette kan bl.a. ske i form af markeringer i
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erp
.

Kirkestien

Landevej mod Aarhus

Kirkestien

beleegninger, reetablering i byrum og/eller som elementer
i bebyggelserne og vejforlebene. Gravhgjene kan pa
denne méde vaere med til at fortalle historier fra gammel
tid, som kan bidrage til den nye bys identitet og kulturelle
mangfoldighed.

VIKINGEBOPLADS 0G LISBJERG KIRKE

| omradet ved Lisbjerg Kirke er der fundet en vikinge-
boplads, og meget tyder pa, at der har ligget en stor
kongsgard i Lisbjerg, som i tidligere tider var et vigtigt
centrum for kongemagten. Under Lisbjerg stenkirke er der
samtidig fundet rester af en tidligere traekirke.

KIRKESTIEN

Fra Kirkestien forbindes udflytterbyen Terp med Lisbjerg
Kirke og haegtes pa loopet i det nye Lisbjerg. Stien er
et resultat af middelalderens befolkningstilvaekst og
udflytning og var den rute, udflytterne brugte for at
komme til datidens kirkeceremonier.

HISTORIE 06 LEG. KALVEBOD F/ELLED

UDGRAVNINGER 06 FAELLESSKAB
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DELSTRATEGI 7 - BORGERINDDRAGELSE 0G MIDLERTIDIGHED

DELVISION

Der vil ga mange &r, inden fremtidens Lisbjerg er ud-
viklet og realiseret til en helstgbt by. Den fortsatte
borgerinddragelse samt midlertidighed skal vaere en
integreret del af udviklingen afr Lisbjerg.

MIDLERTIDIGE AKTIVITETER 0G BORGERIND-
DRAGELSE

Midlertidige aktiviteter har stor betydning for byudviklingen,
og investeringer i midlertidige bylivsaktiviteter er med til

at forgge ikke bare den sociale og kulturelle bylivskvalitet,
men tillige den langsigtede gkonomiske veerdi af byerne.
Gennem midlertidige aktiviteter er det muligt at gede jorden
for et byliv, der markedsferer Lisbjerg og dermed medvirker
til at stimulere efterspargslen.

DELSTRATEGI 7 - BORGERINDDRAGELSE OG MIDLERTIDIGHED

Samtidig indtaenkes aktiviteter allerede fra begyndelsen
som en aktiv strategi i forbindelse med de kommende
udbud, hvor de bydende far til opgave ogsé at konkurrere
pd, hvorledes de vil indarbejde og sikre realisering og drift
af aktiviteter til gavn for de nuveerende og kommende be-
boere.

| denne forbindelse vil Aarhus Kommune selv gé forrest.
Det er sdledes en bevidst strategi, at alle byrum, pladser,
parkdannelser og grenne strag skal programmeres og
designes i samarbejde med borgerne i Lisbjerg. Der sker
derfor hverken med udviklingsplanen eller etapeplanerne en
detailprogrammering af disse byrum — hvorvidt byrummene
skal indeholde legepladser, minikolonihaver, udekokkener,
fitnessredskaber eller noget helt andet besluttes i felles-
skab med borgerne.

OVERD/EKNING

KBGE KYST, KAGE
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Milje- og klimamaessige udfordringer i Lisbjerg
skal imadegds. Aarhus gar som kommune allerede
forrest pa en lang raekke klima- og miljpomrader,
0g Lisbjerg skal til stadighed leve op til de politiske
malsatninger for Aarhus Kommune.

Samtidig er der prioriteret en raekke indsatser inden
for baeredygtighea, der vil have sarligt fokus i ud-
viklingen af Lisbjerg. Dette galder for eksempel
indsatser og projekter inden for cirkuleer skonomi,
som j sarlig grad vil blive understattet og prioriteret
i Lisbjeryg.

VANDHANDTERING

Vand og handtering af regnvand og overfladevand er
en serlig udfordring i Lisbjerg. Dels pé& grund af topo-
grafien, dels pd grund af de store mangder vand, der
skal handteres.

Samtidig er Lisbjerg for store deles vedkommende et
omrade med savel sarlige drikkevandsinteresser som
et nitratfglsomt indvindingsomrade, hvorfor borgerne
sammen med Aarhus Kommune og de fremtidige
investorer/developere varetager hensynet til en af de
store drikkevandsressourcer i Aarhus.

Overordnet princip for handtering af vand i de grgnne byrum

Regnvandsbassin kan optage smé som store mangder regnvand

Rekreative bla omrader
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Der er udarbejdet en sarskilt regnvandsdispo-
neringsplan som bilag til uaviklingsplanen.

Af regnvandsdisponeringsplanen fremgar det
blandt andet, at:

e Hovedprincippet i handteringen af regnvand
er at respektere vanaets veje med hensyn il
de naturlige stramningsveje pa terraen.

e Der | videst muligt omfang arbejdes med
aben vand-lgsninger, hvor vandet integreres
som et rekreativt element i byrummene i
Lisbjerg og forsinkes i bassiner inden videre
afledning til primeert Egd Engsg.

e landet forsinkes inden for byggefelter, i for-
delings- og boliggader, i bassiner og i grenne
byrum.

e Regnvand integreres som blat element i
bylivet og bidrager til skabelsen af bynatur i
Lisbjerg.

e Rent regnvand handteres i muligt omfang
0g under forudseetning af dispensation ved

Det kuperede landskab 1:20.000 nedsivning og dermed bidrager til grund-
Hojeste punkt i Lishjerg ligger 75 m over Djurslandsmotorvejen. vandsressourcen.

e Fkstremregn ikke vil kunne handteres af
hverken traditionelle 4ben vand-lasninger
eller kloaklosninger alene. Veje, gader og
granne byrum udformes derfor, sa vandet
transporteres til de steder, hvor det gar
mindst skade.

KLIMA 0G MILJ@



JORDDISPONERINGSPLAN

Udbygningen af Lisbjerg skal ske med et minimum af
terreenregulering, og jordbalance er et afgarende prin-
cip for byudviklingen. Dette for at falge de opstillede
gkonomiske baredygtighedsprincipper, men ogsa for at
understrege omréadets landskabelige kvaliteter, som vil
udgare et vaesentligt aktiv for den kommende bosztning.
Trafikvejene i Lisbjerg er derfor placeret langs terrenets
koter, og de mindre fordelings- og boliggader anvendes til
at optage terreenets stigninger.

Da der folger betydelige terreenmaessige udfordringer med
bebyggelse af et skranende bakkelandskab som Lisbjerg,
er der udarbejdet en sarskilt jorddisponeringsplan som
bilag til udviklingsplanen.

KLIMA 0G MILJO

Jorddisponeringsplanen indgar som grundlag for udvik-
lingen af Lisbjerg og vedlaegges udbudsmaterialer som
teknisk specifikation.

Rekreativt bakkelandskab

Med henblik pa at afseette al overskudsjord — og dermed
sikre jordbalancen — inden for byudviklingsomradet reser-
veres mellem AffaldsCenter Aarhus og de planlagte bolig-
omrader i den nordlige del af byudviklingsomradet et
areal til etablering af et rekreativt bakkelandskab i lighed
med det etablerede bakkelandskab ved Hasle Bakker.
Bakkelandskabet vil ud over rekreative funktioner ogsé fa
en stgjbegraensende effekt i forhold til boligerne syd for
AffaldVarmes anlaeg.

Lisbjerg Skov
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Motorvejsnettet samt transporten af affald til forbreen-
dingsanleegget i Lisbjerg affader en reekke stajgener

— serligt nar vinden er i syd eller sydvest. Der er derfor
udarbejdet en stgjplan som bilag til udviklingsplanen.
Stgjplanen indgar ligeledes som en del af de tekniske
specifikationer i forbindelse med udbud.

VARME

Lisbjerg varmeforsynes med beeredygtig fiernvarme fra
det neertliggende kraftvarmevaerk, hvor fiernevarmepro-
duktionen er under omlaegning til en CO?-neutral pro-
duktion. Det sker blandt andet i kraft af det etablerede,
biomassefyrede kraftvarmeveerk, der er et af Danmarks
storste.



b. ETAPE- 0G TIDSPLAN

Lishjerg er et byudviklingsprojekt med en lang realise-
ringshorisont pa mere end 60 &r. Med udviklingsplanen
for Lisbjerg afgreenses det samlede byudviklingsomrade,
og de veerdier og kvaliteter, der skal kendetegne byen,
beskrives og udfoldes.

Bestemt af afsaetningsmulighederne inddeles det samlede
udviklingsomrade i fire stgrre etaper samt en sarskilt
erhvervsetape, der igen inddeles og detailplanlzegges i en
reekke salgbare delomréder. Disse delomrader udbydes
lsbende til salg. Med salget af delomrader til henholdsvis
Ringgarden, AL2 og NREP er etape 0 pa vej il realisering.

Udbygningstakten for Lisbjerg er bestemt af mulighederne
for afsaetning inden for de rammer, befolkningstilveeksten i
Aarhus danner. Som baggrund for tids- og etapeplanen er
der udarbejdet en absorptionsanalyse for Lisbjerg.

Absorptionsanalysen peger pa en samlet realiseringshori-
sont pa op til 65 ar. Frem imod 2025 peges pa afsast-
ningsmuligheder pa ca. 20.000 etagemeter bolig pr. ar
svarende til 500-600 nye indbyggere i Lisbjerg pr. &r.
Dertil kommer et bymidteomréde til butiksformal samt et
erhvervsomrade, der udbygges sidelgbende.

Ud fra denne vurdering er udarbejdet en etape 1 for Lis-
bjerg, der indeholder op til 270.000 etagemeter byggeri
til henholdsvis bolig, detailhandel, offentlige og private
servicefunktioner samt kulturelle formal.
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Etape 1 fglger planlovens indefra og ud-princip og laegger
sig i forleengelse af den allerede igangsatte etape 0

rundt om den vestlige side af den eksisterende landsby.
Denne etape vil indeholde en reekke boligomréader

samt stgrstedelen af den nye bys bymidteomréade med
detailhandel, offentlige og private servicefunktioner og
omréder til kulturelle formal. Bymidteomradet koncen-
trerer sig omkring Randersvej og Lisbjerg Bygade.

Med udpegningen af etape 1 i forleengelse af den ek-

sisterende landsby samt den pagaende etape 0 sikres
sammenhang mellem udbygningen af omradets infra-
struktur og udviklingen af delomrader i den nye by.

Endvidere begraenses pa denne méde Lishjergs ka-
rakter af byggeplads i de kommende mange ar(tier),
da udbygningsreekkefelgen giver mulighed for feerdig-
etablering, afrunding og afskeermning af sterre del-
omréder, inden byggeri af nye delomrader igangsattes.

Etape 1 inddeles i en reekke delomréder, som udbydes
il salg. De farste delomrader i form af henholdsvis nye
boligomréader samt et omréde til et bydelscenter ved let-
banens standsningssted ved Lisbjerg Bygade forventes
udbudt til salg fra 2018.

Med udbud af sdvel 'rene’ boligomrader som omrader til
bymidteformal med blandet bolig og erhverv tilstraebes,
at Lisbjerg fra begyndelsen bliver en mangfoldig og
funktionsblandet by. Denne mangfoldighed sages

ligeledes sikret gennem en udbudsform og en udbudstakt,
der indeholder udbud af delomrader i forskellige star-
relser, séledes at mindre bygherrer og byggegrupper
(baugrupper) kan bygge side om side med starre byg-
herrer og developere.

Etape 1 forventes at daekke afsatningen frem imod
2025 og vil veere udgangspunktet for dialogen med de-
velopere og investorer. Herefter vil Aarhus Kommune lade
udarbejde en ny absorptionsanalyse som grundlag for
udpegning og detailplanleegning af kommende etapers
omfang og udbygningstak.

Den lange realiseringshorisont for Lisbjerg giver mulighed
savel som behov for, at byen kan udvikle sig gennem
realiseringsperioden og formes af de Igbende &ndringer i
behov, teknologi, marked og arkitektur.

Forud for etape 1 er Aarhus Kommune gaet forrest og
har allerede etableret en raekke abningstraek i form af
byggeriet af Lishjerg Skole, Lisbjerg Bygade, Klokhgjen
samt ikke mindst letbanen og supercykelstien til Aarhus
midtby.

Sidelgbende med udbygningen af etape 1 gnsker Aarhus
Kommune lgbende i samskabelse med borgerne at
igangsette og etablere midlertidige fysiske anlaeg og
aktiviteter, der skal bidrage til udviklingen af bylivet,
mangfoldigheden og sammenholdet i Lishjerg og samtidig
synliggere udadtil, at byudviklingen i Lisbjerg er i gang.

ETAPE- OG TIDSPLAN



ETAPEPLAN

| overensstemmelse med planlovens "indefra og
ud-princip udbygges Lisbjerg i forste omgang i for-
lengelse af den allerede igangsatte etape 0 rundt
om de vestlige og sydlige sider af den eksisterende
landsby.

Lisbjerg Skov

| denne etape 1 vil den vestlige side primaert udgere
en boligbydel med tilhgrende funktioner i form

af institutioner, byrum, legepladser og lignende,
mens den sydlige side vil rumme de kommende
bymidtefunktioner. Derved sikres sammenhang
mellem udbygningen af omradets infrastruktur og
udviklingen af delomréder i den nye by. Denne farste
etape forventes at veere fuldt udbygget frem imod
2026 og her rumme op til 8.000 nye indbyggere og
et betydeligt antal arbejdspladser.

Rekkefplgebestemmelsen i udbygningen af de
. 4 efterfalgende etaper (gst, vest og nord) vil athaenge
g by af blandt andet konjunkturer, efter-spargsel,

[ Etapeo Randersve] - . beeredygtighed i udbygningen samt funktions-
% ot . Ltorg Byt L i delinger med bysamfundene syd og @st for Lisbjerg.
D Etape Nord —— Kirkestien . . . .
[ Empevest  y ogemosers . Stillingtagen til reekkefolgen vil derfor blive taget
[T e os oo T T i forbindelse med igangsatningen af detail-
D Etape Erhverv —— Supercykelsti - ‘é’ p|an|a3‘gnll’lgen fOI’ de kommende etapel’
. Bymidte —— Fremtidig trafikvej § %—
Gronne omrade —— Fremtidig fordelingsgade 2 Erhvervsetapen mOd Syd Udbygges |0bende.
D Matrikel —— Fremtidig boliggade
. Eksisterende bygninger - - - Fremtidig stiforbindelse
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Der er udarbejdet en detaljeret plan for sével byggemod-
ningsomkostningerne som indtaegtsestimaterne for det
samlede byudviklingsprojekt. Tilsammen viser disse
beregninger, at der over den op til 65-arige realiserings-
periode er tale om et samlet set gkonomisk baeredygtigt
byudviklingsprojekt.

Da der med Lishjerg bygges ny by pa bar mark, foretager
Aarhus Kommune mange initialinvesteringer i projektets
farste &r i form af blandt andet investeringer i letbanen,

i supercykelstien, i den overordnede vejstruktur og i Lis-
bjerg Skole.

Dette medfgrer selvsagt, at salgsindtaegterne forst efter
en laengere arraeekke vil balancere udgifterne. Der er i
denne forbindelse for hver etape udarbejdet en pko-
nomimodel, der viser, hvornar henholdsvis udgifter og
indteegter falder (cash flow).

REALISERING

Realiseringen bestar dels af de konkrete byggeprojekter,
dels af de ngdvendige, kommunale infrastruktur- og
byggemodningsprojekter. Nar der er gennemfgrt udbud
og indgaet grundsalgsaftale, skal de kommunale arbejder
gennemfares, saledes at kaber kan realisere og ibrugtage
Sit projekt.

Realiseringen af de enkelte byggeprojekter pahviler
grundkgber, idet Aarhus Kommune gennem bestem-
melser om byggepligt og frister for grundens udnyttelse
fastholder kontrollen med, at realiseringen rent faktisk
gennemfares i overensstemmelse med de indgaede
aftaler.

Nar der er tale om det farste projekt inden for en etape,
vil det veere ngdvendigt at planlzegge og udfere den
overordnede infrastruktur og byggemodning for storre
dele af etapen. Derfor folges salgsindstillingen for
projektet af en bevilling til deekning af omkostninger

til byggemodning, og udfgrelsen heraf forestés af den
relevante afdeling.

| forbindelse med realiseringen etableres grgnne byrum,
forbindelser mv. i overensstemmelse med principperne i
etapens helhedsplan. Den naermere planleegning og/eller
salgsaftaler vil fastleegge, om det er kaber eller Aarhus
Kommune, som etablerer de pageldende arealer.

Drift og vedligehold af fordelings- og boliggader, avrige
forbindelser og granne byrum skal i overensstemmelse
med galdende praksis betales af beboerne igennem
grundejerforeninger.

Gennem en strategisk planlegning vil Aarhus Kommune
endvidere sikre, at kommunen far mulighed for at drafte
forventninger og @nsker med savel de nuvearende som
kommende beboere og brugere og med investorer og
projektudviklere.

OKONIMISK PLAN



7. MARKEDSFORING, ORGANISERING

06 FORHOLDET TIL GALDENDE PLANLAGNING

MARKEDSFORING

Aarhus Kommune varetager den overordnede markeds-
fgring af den nye bydel, og der vil veere afsat betydelige
ressourcer til markedsfaring af omradet. Som udgangs-
punkt fastleegges indledningsvis en strategi for markeds-
fgring, udbud og salg af etape 1. Strategien vil beskrive
en reekke delmalseaetninger og milepaele, ligesom den vil
fastleegge de konkrete handlinger, der skal ivaerksattes.

Markedsfaringsarbejdet indebarer endvidere en lpbende
dialog med markedet og sikring af de ngdvendige og rele-
vante justeringer af planen.

ORGANISERING

Aarhus Kommune gnsker at forsteerke samarbejdet
med Lisbjergs foreninger — herunder i s&rlig grad med
feellesrad og beboerforeninger.

Aarhus Kommune gnsker at realisere visionen og strate-
gierne for Lisbjerg i udbredt dialog med byens borgere —
nuvaerende sével som kommende — foreninger og gvrige
interessenter. Med styrkelsen af samarbejdet gnsker

Aarhus Kommune en organisering, som kan bidrage til at

MARKEDSF@ORING, ORGANISERING 0G FORHOLDET TIL
GALDENDE PLANLAGNING

udvikle byens mange sociale dimensioner, samtidig med
at den nye by tager fysisk form over de kommende ér.

Feellesradet for Lishjerg/Skejby/Terp/Kasted har i mange
ar vaeret et feelles talergr for omréadet, og Aarhus Kom-
mune vil fortseette den gode dialog med feellesradet og
sammen med feellesradet gé forrest for at integrere de
kommende drs mange nye beboere i lokalsamfundet.

| de forste par ar vil det primeert ske gennem aktiviteter
0g initiativer, som skaber byliv og feellesskab i det nye Lis-
bjerg, og som motiverer de eksisterende og kommende
beboere og gvrige interessenter til at engagere sig i Lis-
bjergs udvikling.

AARHUS KOMMUNES ANSVAR

Aarhus Kommune etablerer den overordnede byggemod-
ning i form af trafikveje og fordelingsgader, Loopet,
overordnede byrum som stationspladser, parkér- og rejs-
anleeg mv. samt etablering af forsyningsledninger til skel.
Desuden er Aarhus Kommune ansvarlig for markedsfaring
af bydelen.

Bolig- og fordelingsgader anleegges som udgangspunkt af
Aarhus Kommune. Gaderne overdrages efter anleeggelse

som private feellesveje. Aarhus Kommune vil etablere
byggemodningen med et hgjt kvalitetsniveau, som
understgtter visionen for Lisbjerg.

FORHOLDET TIL G/ELDENDE PLANL/ZGNING

Den 2. november 2005 vedtog Aarhus Byrad Overordnet
dispositionsplan for et nyt byomrade ved Lisbjerg — forste
etape samt Tilleeg nr. 66 til Kommuneplan 2005.

Den 12. oktober 2011 vedtog Aarhus Byrad endvidere
Dispositionsplan for Lisbjerg — ferste etape Tilleeg nr. 9
til Kommuneplan 2009. Planen opdeler omréadet i en
reekke preecist definerede rammeomrader, hvor der for
hvert omrade er truffet bestemmelse om anvendelse,
byggeriets omfang og etageantal.

| forleengelse af Kommuneplantilleeg nr. 9 vedtog Aarhus
Byrad en Gron Kvalitetshandbog med henblik pa at danne
grundlag for realiseringen af den grenne struktur i den
nye by.

Naerveerende udviklingsplan vil i form af nye kommune-
plantilleeg medfare lgbende a&ndringer af og erstatte den
tidligere planleegning for Lisbjerg.
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